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1. UCEL APREDMET OCENENI

Ocenéni je vypracovano v souladu s prislusSnymi ustanovenimi zakona ¢. 151/1997 Sh. v platném znéni -
Zakon o ocenovani majetku a dale v souladu s "Metodikou ocefiovani nemovitosti Ceské komory odhadci
majetku - profesniho sdruZeni znalci a odhadct majetku®". Metodika obsahuje zakladni pravidla evropskych
a mezindrodnich ocenovacich standardi. Metodika je prubézné dopliovana o viechny nové poznatky a
dohody, které vznikaji v ramci evropského sdruzeni ocenovacich svazti (TEGoVA a IVSC).

Jedné se o uréeni ceny obvyklé (82, odst.1, zdkona ¢. 151/1997 Sb.) pozemki p.¢. 1340/1, 1340/9, 1366,
1350 a 1375/1 v k.U. Benéatecka Vrutice, obec Milovice dle poZzadavki objednatele.

NavrZena cena obvykla podle tohoto ocenéni je zpétné dosaZitelna pii prodeji piedmétného majetku za
podminek platnych v dobé jeho zpracovani.

2.  VYSLEDNE HODNOCENI

Cilem predloZené expertizy bylo uré¢it cenu obvyklou (82, odst.1, zdkona €. 151/1997 Sb.) pozemki p.¢.
1340/1, 1340/9, 1366, 1350 a 1375/1 v k.U. Benatecka Vrutice, obec Milovice, ke dni 20.06.2019.

Na zaklad¢ provedené analyzy, s pouZzitim uvedenych metod ocenéni pro uréeni obvyklé ceny (82, odst.1,
zakona ¢. 151/1997 Sb.) pozemku p.¢. 1340/1 v k.U. Benatecka Vrutice k uvedenému datu, je tato stanovena
ve vysi :

9.013.176,-- K¢, tj. 72,-- K&/m?

Slovy: DevetmilionuitrinacttisicjednostosedmdesatSestkorun ceskych,
tj. Sedmdesatdvakorun ceskych za 1 metr ¢tverechi

Na zakladé provedené analyzy, s pouZzitim uvedenych metod ocenéni pro uréeni obvyklé ceny (82, odst.1,
zdkona €. 151/1997 Sb.) pozemku p.¢. 1340/9 v k.0. Benateck& Vrutice k uvedenému datu, je tato stanovena
ve vySi :

876.312,-- K&, tj. 72, K&/m?

Slovy: OsmsetsedmdesatSesttisictristadvanactkorun ceskych,
tj. Sedmdesatdvakorun ceskych za 1 metr ¢tverechi

Na zékladé provedené analyzy, s pouZitim uvedenych metod ocenéni pro urceni obvyklé ceny (82, odst.1,
zakona €. 151/1997 Sb.) pozemku p.¢. 1350 v k.0. Benatecka Vrutice k uvedenému datu, je tato stanovena
ve vySi :

240.033,-- K¢,
tj. 72,-- K&/m? (zeleii - OX,PV), 21,-- Ké&/m? (orné pida - NZ)
Slovy: Dvéstectyricettisictricettrikorun ceskych,

tj. Sedmdesatdvakorun ceskych za 1 metr ctverecni pro zelesi (OX, PV) a Dvacetjednakorun c¢eskych za 1 metr
ctverecni pro ornou pizdu (NZ)
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Na zaklad¢ provedené analyzy, s pouZzitim uvedenych metod ocenéni pro uréeni obvyklé ceny (82, odst.1,
zakona €. 151/1997 Sb.) pozemku p.¢. 1366 v k.0. Benatecka Vrutice k uvedenému datu, je tato stanovena
ve vysi :

97.920,-- K&, tj. 72,-- K&/m?

Slovy: Devadesatsedmtisicdevetsetdvacetkorun ceskych,
tj. Sedmdesatdvakorun ceskych za 1 metr ctverechi

Na zékladé provedené analyzy, s pouZitim uvedenych metod ocenéni pro urceni obvyklé ceny (82, odst.1,
zdkona €. 151/1997 Sb.) pozemku p.¢. 1375/1 v k.0. Benateck& Vrutice k uvedenému datu, je tato stanovena
ve wsi :

8.279.424,-- K¢, tj. 72,-- K&/m?

Slovy: Osmmiliénzdvestésedmdesatdevettisicctyristadvacetctyrikorun ceskych,
tj. Sedmdesatdvakorun ceskych za 1 metr ctverecni

Na zékladé provedené analyzy, s pouZitim uvedenych metod ocenéni pro urceni obvyklé ceny (82, odst.1,
zakona ¢. 151/1997 Sb.) majetku celkem k uvedenému datu, je tato stanovena ve vysi po zaokrouhlen :

18.500.000,-- K¢

Slovy: Osmnéactmilidnzipétsettisickorun ceskych,

Poznamka : Uvedené ceny obvyklé neobsahuji slozku dané z pridané hodnoty.

Datum: 01.07.2019

Podpis:

Razitko:




ZNALECKY POSUDEK ¢. ZU-2027/2019

3. POPIS A OCENENI MAJETKU
NALEZ

M.1. POZEMKY P.C. 1340/1, 1340/9, 1350, 1366 A 1375/1 V K.U. BENATECKA
VRUTICE

IDENTIFIKACNI UDAJE

Vlastnik majetku:
Dle vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 1 pro k.U. Benatecka Vrutice, je jako vlastnik pozemkua
zapsan :

Mésto Milovice
Nam. 30. ¢ervna 508
289 24 Milovice - Mlada

Adresa majetku:
Pozemky p.¢. 1340/1, 1340/9, 1350, 1366 a 1375/1 v k.4. Benatecka Vrutice — severné od ulice Topolova,
mezi détskym zabavnim parkem a tankodromem, Milovice.

Kéd katastralniho tzemi: 602060

Néazev katastralniho Gzemi: Benatecka Vrutice
Kéd obce: 537501

Né&zev obce: Milovice

Pocet obyvatel obce: 11 508

Datum stanoveni poétu obyvatel: 01.01.2018

Kéd okresu: CZ0208

Nazev okresu: Nymburk

Néazev kraje (oblasti): Stredocesky kraj (Stiedni Cechy)
Nazev statu: Ceska republika
Podklady:

- vypis z katastru nemovitosti

- snimek z katastralni mapy

- ortofotomapa

- informace a Gdaje sdélené zastupcem objednatele

- prohlidka a zaméfeni na misté

- lzemni plan mésta Milovice

- povodiovy plan CR

- Gidaje o dosaZenych cenach nemovitosti vyhotoveny Ceskym Giadem zeméméiicskym a katastralnim a kupni
smlouvy obdobnych nemovitosti - vzorka

Infrastruktura:
V daném misté je omezena technicka infrastruktura.

Mistni Setieni:
Dne 20.6.2019.

Popis a Ucel:
Predmétem ocenéni jsou pozemky p.¢. 1340/1, 1340/9, 1350, 1366 a 1375/1 v k.U. Benatecka Vrutice, obec
Milovice.
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Pozemek p.¢. 1340/1 je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha — jina plocha. Ve skute¢nosti se
jedna o volny, nezastavény pozemek pievazné vyuZzivany pro potieby sousedniho tankodromu (projizd’ky
obrnénou technikou). V ¢asti pozemku protind pozemek Uzkokolejna Zelezni¢ni trat” vyhlidkového viacku
spojujici ptilehly détsky zabavni park s aredlem tankodromu. Severni ¢ast pozemku zasahuje téZ do pristavaci
a vzletové drahy Letist¢ Mladd (LKMLAD). Pozemek je jako soucast vyuzivaného arealu tankodromu
¢astecné oplocen, v ¢asti pozemku se nachazi skladky stavebni suté a dalSich material, patrné jako pozistatek
byvalého vojenského prostoru. Pozemek je pievazné rovinného charakteru, ¢astecné porostly trvalymi porosty
vzniklé ptirozenym zptasobem, protkany nezpevnénymi cestami slouzici provozu tankodromu. Pozemek je
svym vyuZzitim spiSe piirodniho nez urbanizovaného charakteru.
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Pozemek p.¢. 1340/9 je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha — jina plocha. Ve skute¢nosti se
jedna o volny, nezastavény pozemek pievazné vyuZzivany pro potieby sousedniho tankodromu (projizd’ky
obrnénou technikou). V ¢asti pozemku protind pozemek Uzkokolejna Zelezni¢ni trat” vyhlidkového viacku
spojujici prilehly détsky zabavni park s aredlem tankodromu. Zapadni ¢ast pozemku zasahuje téz do pristavaci
a vzletové drahy Letist¢ Mladd (LKMLAD). Pozemek je jako soucast vyuzivaného arealu tankodromu
¢asteéné oplocen, v ¢asti pozemku se nachazi skladky stavebni suté a dalSich materialt, patrné jako pozistatek
byvalého vojenského prostoru. Pozemek je pievazné rovinného charakteru, ¢astecné porostly trvalymi porosty
vzniklé ptirozenym zpusobem, v ¢asti pozemku se nachazi nezpevnéna cesta slouzici provozu tankodromu.
Pozemek je svym vyuzitim spiSe piirodniho nez urbanizovaného charakteru.
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Pozemek p.¢. 1350 je v katastru nemovitosti evidovan jako orna puada. Ve skutecnosti se jednd o volny,
nezastavény pozemek, ktery je ve své vychodni ¢asti vyuZivany pro potieby sousedniho tankodromu
(projizd’ky obrnénou technikou). Zapadni ¢ast pozemku pak slouzi k zemédélskym ucelim jako orna pida.
Pozemek je prevazné rovinného charakteru, castecné porostly trvalymi porosty vzniklé piirozenym zpiasobem,

v ¢asti pozemku se nachazi nezpevnéné cesty slouzici provozu tankodromu. Pozemek je svym vyuZzitim spise
piirodniho a zemédelského charakteru.

Pozemek p.¢. 1350 — letecky snimek
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Pozemek p.¢. 1366 je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha — ostatni komunikace. Ve
skute¢nosti se jedna o uUcelovou komunikaci se zpevnénym prasnym povrchem (Stérk), v ¢asti pak
s betonovymi silni¢nimi panely. Pozemek tvoii ¢astecné pomocnou piijezdovou komunikaci do areélu
tankodromu od ulice Jirickd, ukonéend vjezdovou branou a néasledné v aredlu tvoii vnitroarealovou
komunikaci v prostoru tankodromu.
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Pozemek p.¢. 1375/1 je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha — jina plocha. Ve skute¢nosti se
jedna o volny, nezastavény pozemek casteéné vyuzivany pro potieby sousedniho tankodromu (projizdky
obrnénou technikou), ¢aste¢né sousednim détskym zabavnim parkem (parkovani, oplocena louka s party
stanem) . V ¢asti pozemku protind pozemek Uzkokolejna Zeleznicni trat’ vyhlidkového vlacku spojujici prilehly
détsky zabavni park s arealem tankodromu. Cast pozemku vyuZivana détskym zabavnim parkem je oplocend,
v ¢asti pozemku se nachazi skladky stavebni suté a dalSich materiald, patrné jako pozustatek byvalého
vojenského prostoru. Pozemek je pievazné rovinného charakteru, ¢astecné porostly trvalymi porosty vzniklé
prirozenym zpasobem, protkany nezpevnénymi cestami slouzici provozu tankodromu. Pozemek je svym
vyuZzitim spiSe ptirodniho nez urbanizovaného charakteru.
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Dle platného tzemniho planu msta Milovice je pievazna ¢ast pozemka zakresleny ve funkénim vyuZiti Gzemi
jako Plochy obéanského vybaveni — se specifickym vyuZitim (OX). Zapadni ¢ast pozemku p.¢. 1350 je
zakreslena ve funkenim vyuziti Gzemi Plochy zemédélské (NZ). Na ocenovanych pozemcich jsou v Gzemnim
planu téz vyznaceny koridory ptipadnych budoucich komunikaci ve funkéni vyuZiti Gzemi Plochy verejnych
prostranstvi (PV).
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Plochy obéanského vybaveni — se specifickym vyuZitim (OX)

Hlavni vyuZiti, tj. pfevaZujici vyuZiti:
a) pozemky, stavby a zatizeni specifického obcanského vybaveni (napt. zabavni parky, ZOO, stielecké aredly,
lyZaiské arealy, jezdecke arealy, aredly vodnich sportd, golfové arealy, motokrosové arealy).

Ptipustné vyuZiti, které neznemozni prevazujici hlavni vyuZiti a bude s nim slucitelné, zahrnuje zejména:

a) pozemky, stavby a zatizeni pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu (napi. pozemky rekreacnich luk,
pifrodnich koupalist, plazi, verejnych taboiist’, lanovych center, détskych hrist, lyZarskych a cyklistickych
trati apod.);

b) pozemky parku a dalsi veiejné zeleng;

c) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napt. odpocivadla, plastiky, turistické
pristreSky, altany, rozhledny, kaple, boZi muka), pozemky dalSi zelené (napt. stromotadi, aleje, remizy,
USES), pozemky vodnich toki a ploch a pozemky protipovodiiovych, retenénich a protieroznich opatien.

Podminéné piipustné vyuziti, které neznemozni prevazujici hlavni vyuZiti a bude s nim slugitelné, piicemz
soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovéan v navazujicich spravnich tizenich:

a) pozemky staveb vetrejného vybaveni v kapacité umérné potiebdm uzemi a v souladu s jeho charakterem;
b) pozemky staveb pro télovychovu a sport bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim, v kapacité umérné
potiebam Gzemi a v souladu s jeho charakterem;

) pozemky staveb pro obchod bezprostredné souvisejici s hlavnim vyuZitim, v kapacité itmérné potiebam
Uzemi a v souladu s jeho charakterem;
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d) pozemky staveb pro neruSivé sluzby bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim, v kapacité Umeérné
potiebam Gzemi a v souladu s jeho charakterem;

e) pozemky staveb pro stravovani bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuZzitim, v kapacité Gmérné potrebam
Gzemi a v souladu s jeho charakterem;

f ) pozemky staveb pro ubytovaci zatizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuZzitim, v kapacité amerné
potiebam Gzemi a v souladu s jeho charakterem;

g) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

h) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

i) stavby stoZara telekomunikaénich zafizeni, pro néz bude v dal$im stupni projektové piipravy prokazano, ze
nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu a konfiguraci terénu;

J) pozemky ¢erpacich stanic pohonnych hmot bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim;

k) pozemky fotovoltaickych elektraren pouze jako souc¢ast arealt (napt. na rezervni ploSe sportovnich areali);
) stavby pro reklamu a informa¢ni a reklamni zatizeni jako stavby docasne;

m) oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho vyuziti.

Nepiipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZzadavky zakladni koncepce rozvoje zemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych dom;

c) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

d) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

e) pozemky vétrnych elektraren;

) pozemky staveb pro tézbu nerosta.

Podminky prostorového uspofadani:
a) ve stabilizovanych plochéch:

e stavby na pozemcich (napi. dostavby proluk, pristavby a nastavby) budou odpovidat prevazujicimu
charakteru a struktuie zastavby dané plochy (zejména budou respektovat stavajici uli¢éni charakter
zastavby, pokud existuje) a jejich vySka bude maximalné o 1 typické nadzemni podlazi vyssi nez
pievazujici zastavba Uzemi;

e v pripadé demolice tii a vice objemové pramérnych objektd v dané ploSe nebo na pozemku vétSim
nez 5 000 m? je nutné novou zastavbu v dal$im stupni projektové piipravy podrobnéji provétit, pokud
se nejedna o obnovu pavodniho prostorového usporadant;

b) v rozvojovych plochéach:

o z&stavba nepiekroc¢i vyskovou hladinu 15 m, tzn. vySka stavby nepiekro¢i 15 m, to ve méieno od
urovné verejného prostranstvi, k némuz je orientovano praceli stavby, nebo v piipadé ztiZzenych
terénnich podminek od Urovné rostlého terénu pii hran¢ obdobné orientovaného pruceli; tuto vysku
mohou na téchto stavbach prekrogit pouze technicka zaiizeni, napi. stoZary, antény, fotovoltaicka
zatizeni, kominy a drobné architektonické prvky, napt. narozni vézicky, vikyie

 uli¢ni charakter zastavby neni stanoven

o  zastavénost, tj. pomér zastavéné ¢asti pozemku (jeho ¢asti nebo souboru nékolika pozemka dotéenych
stavebnim zdmérem) k jeho celkové rozloze, neprekroéi hodnotu 20 %; zastavénou ¢asti se mini soucet
vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb bez zapoéteni zpevnénych povrchi, podzemnich gardzZi
apod.

Rozvojové plochy pro specifické vybaveni jsou v Uzemnim planu navrzeny zejména pro sportovngé-rekreadni
¢i zabavni areély vétsiho rozsahu. Tyto aktivity maji posilit rekrea¢ni a turisticky potencial mésta, ktery je
dnes zaloZen na existenci tankodromu a détského zabavniho parku. Rozvojové plochy jsou navrzeny jak v
navaznosti na dva vySe uvedené arealy severné od ulice Topolové tak na dalSich potencialné vhodnych mistech
(v Uzemi severné od centra ohrani¢eném trasami dopravni infrastruktury, které ma tvofit prechodovou z6nu
mezi méstem a chranénym ptirodnim Uzemim). V8echna tato Gzemi se nachazi na okraji mésta ve vazbé na
nezastavénou krajinu a jsou potencialné dotéena provozem na letisti. Jejich vyuZiti pro rekreaci v prevazné
nezastavéném Uzemi je tedy pro né velmi vhodné.
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Plochy zemédélské (NZ)

Hlavni vyuZiti, tj. pievaZzujici vyuZiti:
a) pozemky zemédélského padniho fondu (tj. ornd pada, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty).

Ptipustné vyuZiti, které neznemozni prevazujici hlavni vyuZiti a bude s nim slucitelné, zahrnuje zejména:

a) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury (napi. odpocivadla, plastiky, turistické
piistreSky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalSi zelené (napt. stromoradi, aleje, remizy,
USES), pozemky vodnich toki a ploch a pozemky protipovodiiovych, retenénich a protieroznich opatieni.

Podminéné piipustné vyuziti, které neznemozni prevazujici hlavni vyuZiti a bude s nim slugitelné, piicemz
soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan v navazujicich spravnich fizenich:

a) pozemky uréené k pInéni funkci lesa do velikosti 2 000 m2;

b) pozemky staveb pro zemedélstvi, lesni nebo vodni hospodarstvi, které svym Géelem a kapacitou odpovidaji
charakteru a vyméte mistné souvisejicich pozemk a jsou technologicky ptimo vazany na dané stanoviste;

¢) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

d) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

e) stavby stoZara telekomunikac¢nich zatizeni, pro néz bude v dalSim stupni projektoveé piipravy prokézano, ze
nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu a konfiguraci terénu;

f) pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napi.
hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra) a neznemozni prichodnost krajinou, v mékitku imérném
potencialu Uzemi a v souladu s jeho charakterem;

g) oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho vyuziti.

Nepiipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZzadavky zakladni koncepce rozvoje zemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

c) stavby pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zatizent;

d) pozemky staveb pro t&Zbu nerosta.

Podminky prostorového uspoiadani nejsou stanoveny.
Plochy verejnych prostranstvi (PV)
Hlavni vyuZiti, tj. pfevaZzujici vyuZiti:

a) pozemky ulic, chodnikt, ndmeésti, navsi a ptipadné dalSich prostora zajistujicich obsluhu Gzemi a zaroven
pristupnych kaZzdému bez omezeni.

Ptipustné vyuZiti, které neznemozni prevazujici hlavni vyuZiti a bude s nim slucitelné, zahrnuje zejména:

a) pozemky parki a veiejné zeleng;

b) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky, turistické
piistieSky, altany, rozhledny, kaple, boZzi muka), pozemky dalSi zelené (napi. stromoiadi, aleje, remizy,
USES), pozemky vodnich tok a ploch a pozemky protipovodiiovych, retenénich a protieroznich opatieni.

Podminéné piipustné vyuziti, které neznemozni prevazujici hlavni vyuZiti a bude s nim slugitelné, piicemz
soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovéan v navazujicich spravnich tizenich:

a) pozemky staveb obéanského vybaveni (zejména pro sluzby a stravovani) souvisejici s hlavnim vyuzitim, v
kapacité umérné potiebam Uzemi a v souladu s jeho charakterem;

b) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

¢) pozemky souvisejici technickeé infrastruktury;

d) stavby stozaru telekomunikacnich zatizeni, pro néZ bude v dal$im stupni projektové piipravy prokéazéano, ze
nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu a konfiguraci terénu;

e) stavby pro reklamu nebo informac¢ni a reklamni zatizeni jako stavby docasné;

f ) oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho vyuziti;

12
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g) pozemky na zbylé ¢asti koridoru veiejnych prostranstvi v souladu s podminkami vyuZiti sousedici plochy,
za podminky, Ze bylo napiiklad regula¢nim planem, dohodou o parcelaci nebo ptredchozim Gzemnim
rozhodnutim zajisténo hlavni vyuZiti tohoto koridoru.

Nepiipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZzadavky zékladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domt vyjma bodu 8.13.3., pism f);

c) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci vyjma bodu 8.13.3., pism f);

d) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi vyjma bodu 8.13.3., pism f);

e) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektréren;

) pozemky staveb pro tézbu nerosta.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

Z hlediska stavajiciho vyuZziti lze konstatovat, Zze oceiiované pozemky jsou k datu ocenéni nestavebniho
charakteru, uzivané zejména v rdmci areéalu tankodromu a détského zabavniho parku jako pozemky piirodniho
charakteru se zpasobem vyuZziti pro rekreaci. Zapadni ¢ast pozemku pak slouzi jako zemédelsky pozemek —
orna pada.

Bifemena, zavazky, zatiZzeni nemovitosti:
V ¢asti C listu vlastnictvi nejsou zapsana Zadnd omezeni vlastnickych prav.

Nebyly zjistény ani doloZeny piipadné ekologické zavady na pozemcich vaznouci, ocenéni je tedy provedeno
s predpokladem, Ze se na ocefiovanych pozemcich Zadné ekologické zatéze nenachazeji.

Ocenované pozemky se nenachazi v zaplavovém Gzemi.
Postaveni na trhu:

Byly zjistény transakce obdobnych typt majetku v okoli ocenovanych nemovitosti, byt s ohledem na
specifi¢nost ocenovaného majetku, v delSim ¢asovém horizontu.

13
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POSUDEK

Seznam oceiiovanych objekti
M.1.1. Pozemek p.¢. 1340/1
M.1.2. Pozemek p.¢. 1340/9
M.1.3. Pozemek p.¢. 1350
M.1.4. Pozemek p.¢. 1366
M.1.5. Pozemek p.¢. 1375/1

M.1.1. Pozemek p.¢. 1340/1

ANALYZA OCENENI
Vypocet plochy pozemku
Cislo Popis Plocha (m?2)
1340/1 ostatni plocha — jina plocha 125183,00
Plocha pozemku celkem: 125 183,00 m?

Uréeni ceny obvyklé

Ocenéni je provedeno na z&klad¢ porovnani s obdobnymi reprezentanty realizovanych prodeju, které bylo
mozné dohledat v okoli ocenovaného majetku z databaze Gdaji o dosazenych cenach nemovitosti Ceského
katastralniho Uradu na zakladé listin - kupnich smluv vloZenych do Katastru nemovitosti za relevantni ¢asové
obdobi, dale zverejné pristupnych zapist zjednani zastupitelstva mésta Milovice, se zohlednénim
specifickych parametrt nami ocenovaného majetku. Jedna se o pozemek zeleng, urceny Gzemnim planem
k rekreaci (OX), uzivany v ramci sousedniho tankodromu. Do této plochy jsou zahrnuty i plochy mistnich cest
a ¢asti pozemku ur¢ené tizemnim planem jako plochy veiejnych prostranstvi (PV).

Porovnavani reprezentanti

Pozemky - zelen, rekreace, sport
C.| Katastralni Gzemi Par.¢ Kupni cena Vyméra Jednotkova
' o celkem (m?) cena (K&/m?)
1| Benatecka Vrutice | 1340/8 2 620 K¢ 262 10 K¢
o st.245, 418/3, . «
2 | Jifice 420,421 86 400 K¢ 4 339 20 K¢
3| Jitice 442 400 000 K¢ 52 392 8 K¢
4 | Jitice 443/1 250 010 K¢ 11 431 22 K¢
51 Jitice 440,441 45 000 K¢ 2394 19 K¢
6 | Benatecka Vrutice 137712 4 502 008 K¢ 9 458 476 K¢
7 | Benatecka Vrutice | 1375/8,1376/6 1 400 000 K¢ 3401 412 K&
, , . §t.226,227, . «
8 | Benatecka Vrutice 229,p.¢.355/6 189 011 K¢ 670 282 K¢
. , . st. 266/2 . «
9| Benatecka Vrutice 1375/25 380 000 K¢ 2599 165 K¢
10 | Milovice nad Labem | 824/18 520 500 K¢ 1735 300 K¢
11 | Milovice nad Labem | 819/20 113 280 K¢ 944 120 K¢
12 | Milovice nad Labem | 819/27,966/2 79 100 K¢ 791 100 K¢
¢.| Katastralni azemi | PTAVNTUEINKY | &6 vizen Uzemni Popis
vkladu plan
1| Benatecké Vrutice 23.10.2015 | V-10485/2015-208 | OX v arealu tankodromu,
podil 1/12
2 | Jitice 02.02.2016 | V-856/2016-208 |NL,ov |V arealu tankodromu,
piijezdové cesty
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3| Jirice 29.09.2016 | V-8623/2016-208 |NZ louka u tankodromu
4| Jitice 18.04.2018 | V-2919/2018-208 |NZ zelen u tankodromu
5| Jitice 27.09.2017 | V-8601/2017-208 |NZ zelen u tankodromu
6 | Benatecka Vrutice 15.05.2017 | V-4302/2017-208 | OS zelen u détského parku
7 | Benatecka Vrutice 14.06.2017 | V-5354/2017-208 | OK zelen u détského parku
8 | Benatecka Vrutice 20.06.2017 | V-5552/2017-208 |OX pod stavbami, zelen
9| Benatecka Vrutice 26.11.2014 | V-10991/2014-208 | VX ;f)'jgt:\/bmy‘{ja'e voj.stavby,
10 | Milovice nad Labem 22.09.2014 | V-8563/2014-208 | OS pod hiistém
11 | Milovice nad Labem 22.09.2014 | V-8563/2014-208 | OS pod hfistém
12 | Milovice nad Labem 20.06.2018 | V-4689/2018-208 | OS, PV zelen u hristg, komunikace
Lokalita: Benatecka Vrutice
Oceiiované Pozemky ¢. 1 Pozemky ¢. 2 Pozemky ¢. 3 Pozemky ¢. 4
pozemky Benét.Vrutice Jitice Jitice Jitice
Z&kladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 262 4339 52 392 11 431
Prodejni cena (Ke/m?) 10 K¢ 20 K¢ 8 K¢ 22 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan srovnatelnd | 1,00 | srovnatelnd | 1,00 | srovnatelnd | 1,00 | srovnatelna | 1,00
Zpuasob vyuZiti zelen zelen 1,00 | cesty 1,00 | louka 1,00 | zelen 1,00
Uzemni plan OoX OoX 1,00 | NL,OV 1,05| Nz 1,10 Nz 1,10
Ptipravenost neni neni 1,00 [ neni 1,00 [ neni 1,00 [ neni 1,00
Omezeni byv.voj.prostor | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. |1,00
Velikost vyr. mensi | 0,85 | mensi 0,90 [ mir.mensi | 0,95 | mensi 0,90
Rok transakce 2015 1,04 2016 1,03 2016 (1,03 ]2018 1,01
Koeficient Gpravy ceny 0,88 0,97 1,08 1,00
Porovnatelna cena (K&/m?) 9 K¢ 19 K¢ 8 K¢ 22 K¢
Oceiiované Pozemky ¢. 5 Pozemky ¢. 6 Pozemky ¢. 7 Pozemky ¢. 8
pozemky Jitice Benét.Vrutice Benét.Vrutice Benét.Vrutice
Zakladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 2394 9458 3401 670
Prodejni cena (K&/m?) 19 K¢ 476 K¢ 412 K¢ 282 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan srovnatelna | 1,00 | mirné lepsi | 0,95 | mirné lepsi | 0,95 | srovnatelna | 1,00
Zpuasob vyuziti zelen zelen 1,00 | zelen 1,00 | zelen 1,00 | pod.st.,zel. | 0,90
Uzemni plan OX NZ 1,10 | OS 0,95 [ OK 0,90 | OX 1,00
Ptipravenost neni neni 1,00 | neni 1,00 [ neni 1,00 | fun.cel. 0,90
Omezeni byv.voj.prostor | voj.prost. | 1,00 | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90
Velikost mensi 0,90 | mensi 0,90 | mensi 0,90 | vyr.mensi | 0,85
Rok transakce 2017 (1,02 2017 11,02 2017 (1,02 | 2017 1,02
Koeficient Upravy ceny 1,01 0,75 0,71 0,63
Porovnatelna cena (K&/m?) 19 K¢ 355 K¢ 291 K¢ 178 K¢
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Ocenované Pozemky ¢. 9 Pozemky ¢. 10 Pozemky ¢. 11 Pozemky ¢. 12

pozemky Benét.Vrutice Milovice Milovice Milovice
Z&kladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 2599 1735 944 791
Prodejni cena (K&/m?) 146 K¢ 300 K¢ 120 K¢ 100 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan mirné lepsi | 0,95 | lepsi 0,90 | lepsi 0,90 | lepsi 0,90
Zpuasob vyuziti zelen pod.st.,zel. | 0,90 | hristé 0,95 | hriste 0,95 | zelen,kom. | 1,00
Uzemni plan OX VX 0,90 | 0S 0,95]0S 0,95 | OS,PV 0,95
Ptipravenost neni fun.celek | 0,90 | neni 1,00 [ neni 1,00 | neni 1,00
Omezeni byv.voj.prostor | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90
Velikost mensi 0,90 | mensi 0,90 | vyr.mensi | 0,85 | vyr.mensi |0,85
Rok transakce 2014 11,05 2014 1,05 2014|1,05|2018 1,01
Koeficient Upravy ceny 0,59 0,69 0,65 0,66
Porovnatelna cena (K&/m?) 86 K¢ 207 K¢ 78 K¢ 66 K¢

Porovnani parametri g tivi

1,15
11
1,05

9,95
To9

0,85
0

o
8
0,75
0,7
0,65
0,6 R

Porovnatelna cena - statisticka analyza :

mPozemky ¢. 1

Pozemky &. 2
mPozemky ¢. 3
m Pozemky ¢. 4

Pozemky ¢. 5
m Pozemky ¢. 6
mPozemky ¢&. 7
m Pozemky ¢. 8
mPozemky ¢. 9

m Pozemky ¢. 10

o\s& *\;&» R Q\‘q,o \é@g& &é‘o e @é’@ mPozemky ¢. 11

s & &éﬁ o Q(\Q‘q; o < Q-&\‘Q’Q u Pozemky ¢&. 12
Minimum (K¢&/m?) 8 K¢
Dolni kvartil (K¢/m?) — Qq 19 K¢
Median (K&m2) - Q, 72 K&
Horni kvartil (K&/m?) — Qs 186 K¢
Maximum (Kg&/m?) 355 K¢&
Pramer (K&/m?) 112 K¢
Smerodatna odchylka (K¢/m?) 119 K¢
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Histogram
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Urceni ceny obvyklé je provedeno na zaklad¢ statistického vyhodnoceni porovndvanych reprezentantt jako
bodovy odhad pravdépodobnosti v Grovni medianu statistického souboru reprezentanti, kde median je
hodnota, jez déli fadu vzestupné sefazenych vysledki na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze nejméné 50 %
hodnot je menSich nebo rovnych a nejméné 50 % hodnot je vétSich nebo rovnych medidnu. Median je tedy
kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocetné mnoziny. Zakladni vyhodou medianu a obecné
kvantila jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén extrémnimi hodnotami. Proto se ¢asto pouziva v
piipad¢ Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky pramér dava obvykle nevhodné vysledky. Vzhledem
k charakteru zjistovanych cen je jeho pouZiti pii stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti zpravidla
vhodnéjsi, nez prosty aritmeticky prameér.

Porovnatelné ceny
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Vysledné porovnatelna cena : 72,- K&m?
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Cislo

Popis

Plocha
(m?)

Jednot. cena
(K&m?)

Hodnota
(K¢)

1340/1

ostatni plocha - jina plocha

125 183

72

9013176

Pozemek celkem

9013176

Plocha (m?):
Celkovéa hodnota:

Pozemek p.¢. 1340/1 - celkem:

Jednotkova cena:
Cena obvykla

9013 176 K¢

72 K&/m?

M.1.2. Pozemek p.¢. 1340/9

ANALYZA OCENENI

Vypocet plochy pozemku

125 183,00
9013176 Ké

Cislo

Popis

Plocha (m2)

1340/9

ostatni plocha — jina plocha

12171,00

Plocha pozemku celkem:

Uréeni ceny obvyklé

12 171,00 m?

Ocenéni je provedeno na z&klad¢ porovnani s obdobnymi reprezentanty realizovanych prodeju, které bylo
mozné dohledat v okoli ocenovaného majetku z databaze Gdaji o dosazenych cenach nemovitosti Ceského
katastralniho Uradu na zakladé listin - kupnich smluv vloZenych do Katastru nemovitosti za relevantni ¢asové
obdobi, dale zverejné pristupnych zapist zjednani zastupitelstva mésta Milovice, se zohlednénim
specifickych parametrti nami oceniovaného majetku. Jedna se o pozemek zeleng, urceny Gzemnim planem
k rekreaci (OX), uzivany v ramci sousedniho tankodromu. Do této plochy jsou zahrnuty i plochy mistnich cest
a ¢asti pozemku uréené tzemnim planem jako plochy veiejnych prostranstvi (PV).

Porovnavani reprezentanti

Pozemky - zelen, rekreace, sport

C.| Katastralni Gzemi Par.¢. Kupni cena Vyméra JEantlSOVé

celkem (m?) cena (K¢&/m?)
1| Benatecka Vrutice |1340/8 2 620 K¢ 262 10 K¢
2 | Jifice Zt2(2)44?2f 18/3, 86 400 K¢ 4 339 20 K¢
3| Jifice 442 400 000 K¢ 52 392 8 K¢
4 | Jitice 443/1 250 010 K¢ 11431 22 K¢
5| Jirice 440,441 45 000 K¢ 2 394 19 K¢
6 | Benatecka Vrutice | 1377/2 4502 008 K¢ 9458 476 K¢
7| Benatecka Vrutice | 1375/8,1376/6 1 400 000 K¢ 3401 412 K¢
8 | Benatecka Vrutice ?232502:2325 /6 189 011 K¢ 670 282 K¢
9 | Benatecka Vrutice it?)?zggs 380 000 K¢ 2 599 165 K¢
10 | Milovice nad Labem | 824/18 520 500 K¢ 1735 300 K¢
11| Milovice nad Labem | 819/20 113 280 K¢ 944 120 K¢
12 | Milovice nad Labem | 819/27,966/2 79 100 K¢ 791 100 K¢
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C.| Katastralni Gzemi Praxﬂ:aljjcl;nky Cislo Fizeni Urz)(ig:]nl Popis
1| Benatecka Vrutice 23.10.2015 | V-10485/2015-208 | OX ‘ég‘(;ielab‘lt;”k"drom”’
2| Jitice 02.02.2016 | V-856/2016-208 | NL, OV ‘F;rf‘]f;é‘é\i”c‘;osf;om“
3| Jirice 29.09.2016 | V-8623/2016-208 |NZ louka u tankodromu
4| Jitice 18.04.2018 | V-2919/2018-208 |NZ zelen u tankodromu
5| Jitice 27.09.2017 | V-8601/2017-208 |NZ zelen u tankodromu
6 | Benatecka Vrutice 15.05.2017 | V-4302/2017-208 | OS zelen u détského parku
7 | Benatecka Vrutice 14.06.2017 | V-5354/2017-208 | OK zelen u détského parku
8 | Benatecka Vrutice 20.06.2017 | V-5552/2017-208 | OX pod stavbami, zelen
9| Benatecka Vrutice 26.11.2014 | V-10991/2014-208 | VX zelef u byvalé voj stavby,
pod stavbou
10 | Milovice nad Labem 22.09.2014 | V-8563/2014-208 | OS pod hfistém
11 | Milovice nad Labem 22.09.2014 | V-8563/2014-208 | OS pod hfistém
12 | Milovice nad Labem 20.06.2018 | V-4689/2018-208 | OS, PV zelen u hristg, komunikace
Lokalita: Benatecka Vrutice
Oceiiované Pozemky ¢. 1 Pozemky ¢. 2 Pozemky ¢. 3 Pozemky ¢. 4
pozemky Benét.Vrutice Jirice Jirice Jitice
Zakladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 262 4339 52 392 11 431
Prodejni cena (Ke/m?) 10 K¢ 20 K¢ 8 K¢ 22 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan srovnatelna | 1,00 | srovnatelna | 1,00 | srovnatelna | 1,00 | srovnatelna | 1,00
Zpuasob vyuZiti zelen zelen 1,00 | cesty 1,00 | louka 1,00 | zelen 1,00
Uzemni plan OoX OoX 1,00 | NL,OV 1,05| Nz 1,10 Nz 1,10
Ptipravenost neni neni 1,00 [ neni 1,00 [ neni 1,00 [ neni 1,00
Omezeni byv.voj.prostor | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. | 1,00
Velikost vyr. mensi | 0,85 | mensi 0,90 [ mir.mensi | 0,95 | mensi 0,90
Rok transakce 2015 |1,04 2016 1,03 2016 1,03 ]2018 1,01
Koeficient Gpravy ceny 0,88 0,97 1,08 1,00
Porovnatelna cena (K&/m?) 9 K¢ 19 K¢ 8 K¢ 22 K¢
Oceiiované Pozemky ¢. 5 Pozemky ¢. 6 Pozemky ¢. 7 Pozemky ¢&. 8
pozemky Jitice Benét.Vrutice Benét.Vrutice Benét.Vrutice
Zakladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 2394 9458 3401 670
Prodejni cena (K¢&/m?) 19 K¢ 476 K& 412 K& 282 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan srovnatelna | 1,00 | mirné lepsi | 0,95 | mirné lepsi | 0,95 | srovnatelna | 1,00
Zpuasob vyuziti zelen zelen 1,00 | zelen 1,00 | zelen 1,00 | pod.st.,zel. | 0,90
Uzemni plan OX NZ 1,10 | OS 0,95 [ OK 0,90 | OX 1,00
Ptipravenost neni neni 1,00 | neni 1,00 [ neni 1,00 | fun.cel. 0,90
Omezeni byv.voj.prostor | voj.prost. | 1,00 | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90
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Velikost mensi 0,90 | mensi 0,90 | mensi 0,90 | vyr.mensi | 0,85
Rok transakce 2017 (1,02 2017 1,02 2017|1,02| 2017 1,02
Koeficient Upravy ceny 1,01 0,75 0,71 0,63
Porovnatelna cena (K&/m?) 19 K¢ 355 K¢ 291 K¢ 178 K¢
Ocenované Pozemky ¢. 9 Pozemky ¢. 10 Pozemky ¢. 11 Pozemky ¢. 12
pozemky Benét.Vrutice Milovice Milovice Milovice
Zakladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 2599 1735 944 791
Prodejni cena (K&/m?) 146 K¢ 300 K¢ 120 K¢ 100 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan mirné lepsi | 0,95 | lepsi 0,90 | lepsi 0,90 | lepsi 0,90
Zpuasob vyuziti zelen pod.st.,zel. | 0,90 | hristé 0,95 | hriste 0,95 | zelen,kom. | 1,00
Uzemni plan OX VX 0,90 |0Os 0,95(0s 0,95 | OS,PV 0,95
Ptipravenost neni fun.celek | 0,90 | neni 1,00 [ neni 1,00 | neni 1,00
Omezeni byv.voj.prostor | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90
Velikost mensi 0,90 | mensi 0,90 | vyr.mensi | 0,85 | vyr.mensi |0,85
Rok transakce 2014 |1,05 2014 |1,05 2014 (1,05| 2018 1,01
Koeficient Upravy ceny 0,59 0,69 0,65 0,66
Porovnatelna cena (K&/m?) 86 K¢ 207 K¢ 78 K¢ 66 K¢
Porovnani parametra " ooy
mPozemky ¢. 1
1’]-1? Pozemky &. 2
1,05 mPozemky ¢. 3
g 1 = Pozemky ¢&. 4
'§J,95 Pozemky &. 5
T 0.9 m Pozemky ¢. 6
068’2 mPozemky ¢&. 7
0,75 mPozemky ¢. 8
0,7 mPozemky ¢. 9
0,65 m Pozemky ¢. 10
0,6 Qe\‘\’@ B &@ . Q\‘q,o \é&g\ &4\\ \&9&} @9& mPozemky ¢&. 11
3 & ‘&@é& {bQ‘q; o < @@‘é\ = Pozemky ¢. 12
Porovnatelna cena - statisticka analyza :
Minimum (K&/m?) 8 K¢
Dolni kvartil (K¢/m?) — Qq 19 K¢
Median (K&/m?) - Q- 72 K¢
Horni kvartil (K&/m?) — Qs 186 K¢
Maximum (Kg&/m?) 355 K¢&
Pramer (K¢/m?) 112 K¢
Smerodatna odchylka (K¢/m?) 119 K¢
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Histogram
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Urceni ceny obvyklé je provedeno na zaklad¢ statistického vyhodnoceni porovndvanych reprezentantt jako
bodovy odhad pravdépodobnosti v Grovni medianu statistického souboru reprezentanti, kde median je
hodnota, jez déli fadu vzestupné sefazenych vysledki na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze nejméné 50 %
hodnot je menSich nebo rovnych a nejméné 50 % hodnot je vétSich nebo rovnych medidnu. Median je tedy
kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocetné mnoziny. Zakladni vyhodou medianu a obecné
kvantila jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén extrémnimi hodnotami. Proto se ¢asto pouziva v
piipad¢ Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky pramér dava obvykle nevhodné vysledky. Vzhledem
k charakteru zjistovanych cen je jeho pouZiti pii stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti zpravidla
vhodnéjsi, nez prosty aritmeticky prameér.

Porovnatelné ceny

= Kupni ceny Median
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Vysledné porovnatelna cena : 72,- K&m?
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Cislo PODiS Plocha Jednot. cena| Hodnota
P (m?) (K&m?) (K&)
1340/9 | ostatni plocha - jina plocha 12171 72 876 312
Pozemek celkem 876 312
Plocha (m?): 12 171,00
Celkovéa hodnota: 876 312 K¢
Pozemek p.¢. 1340/9 - celkem:
Jednotkova cena: 72 Ke/m?
Cena obvykla 876 312 K¢
M.1.3. Pozemek p.¢. 1350
ANALYZA OCENENI
Vypocet plochy pozemku
Cislo Popis Plocha (m2)
1350 orna pada — ¢ast zelen (OX, PV) 2140,00
orna pada — ¢ast orna pida (NZ) 4093,00

Plocha pozemku celkem:

Uréeni ceny obvyklé

6 233,00 m?

Ocenéni je provedeno na z&klad¢ porovnani s obdobnymi reprezentanty realizovanych prodeju, které bylo
mozné dohledat v okoli ocenovaného majetku z databaze Gdaji o dosazenych cenach nemovitosti Ceského
katastralniho Uradu na zakladé listin - kupnich smluv vloZenych do Katastru nemovitosti za relevantni ¢asové
obdobi, dale zverejné pristupnych zapist zjednani zastupitelstva mésta Milovice, se zohlednénim
specifickych parametrd ndmi ocenovaného majetku. Vychodni ¢ast pozemku je pozemek zeleng, uréeny
Uzemnim planem k rekreaci (OX), uzivany v ramci sousedniho tankodromu, do této plochy jsou dale zahrnuty
i plochy mistnich cest a ¢asti pozemku uréené Gzemnim planem jako plochy veiejnych prostranstvi (PV).
Zépadni cast pak slouzi jako orna puda, urc¢ena Gzemnim planem k zemédélské ¢innosti (NZ). Plocha
jednotlivych ¢asti byla odmeéiena graficky z katastralni mapy.

Porovnavani reprezentanti — zelei, rekreace, sport (OX, PV)

Pozemky - zelen, rekreace, sport

C.| Katastralni Gzemi Par.¢ Kupni cena Vyméra Jednotkova

' " celkem (m?) cena (K&/m?)
1| Benatecka Vrutice |1340/8 2 620 K¢& 262 10 K¢
st.245, 418/3, y y
2 | Jifice 420421 86 400 K¢ 4 339 20 K¢
3| Jitice 442 400 000 K¢ 52 392 8 K¢
4| Jitice 443/1 250 010 K¢ 11 431 22 K¢
5| Jitice 440,441 45 000 K¢ 2 394 19 K¢
6 | Benatecka Vrutice | 1377/2 4502 008 K¢& 9 458 476 K¢
7 | Benatecka Vrutice | 1375/8,1376/6 1 400 000 K¢ 3401 412 K¢
, , . st.226,227, . y
8 | Benatecka Vrutice 229.0.5.355/6 189 011 K¢ 670 282 K¢
, , . st. 266/2 . y
9| Benatecka Vrutice 1375/25 380 000 K¢ 2599 165 K¢
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10 | Milovice nad Labem | 824/18 520 500 K¢ 1735 300 K¢
11| Milovice nad Labem | 819/20 113 280 K¢ 944 120 K¢
12 | Milovice nad Labem | 819/27,966/2 79 100 K¢ 791 100 K¢
¢.| Katastraini azemi | PN UEINky | sy vizent Uzemni Popis
vkladu plan

1| Benatecka Vrutice 23.10.2015 | \V-10485/2015-208 | OX ‘F;(f‘(;ﬁab‘lt;”k"dmm“’

2| Jitice 02.02.2016 | \V-856/2016-208 | NL, OV ‘F;rf‘]r:;ég\tlznc‘;‘;f;om”

3| Jirice 29.09.2016 | V-8623/2016-208 |NZ louka u tankodromu

4 | Jitice 18.04.2018 | V-2919/2018-208 |NZ zelen u tankodromu

5 | Jitice 27.09.2017 | V-8601/2017-208 |NZ zelen u tankodromu

6 | Benatecka Vrutice 15.05.2017 | V-4302/2017-208 | OS zelen u détského parku

7 | Benatecka Vrutice 14.06.2017 | V-5354/2017-208 | OK zelen u détského parku

8 | Benatecka Vrutice 20.06.2017 | V-5552/2017-208 | OX pod stavbami, zelen

9| Benatecka Vrutice 26.11.2014 | V-10991/2014-208 | VX ;gﬁr;t‘;\%gﬁa'e voj stavby,
10 | Milovice nad Labem 22.09.2014 | V-8563/2014-208 | OS pod hfistém
11 | Milovice nad Labem 22.09.2014 | V-8563/2014-208 | OS pod hiistém
12 | Milovice nad Labem 20.06.2018 | V-4689/2018-208 |OS, PV zelen u hfisté, komunikace

Lokalita: Benatecka Vrutice

Ocenované Pozemky ¢. 1 Pozemky ¢. 2 Pozemky ¢. 3 Pozemky ¢. 4
pozemky Benat.Vrutice Jitice Jitice Jitice
Zakladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 262 4339 52 392 11431
Prodejni cena (K&/m?) 10 K¢ 20 K¢ 8 K¢ 22 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan srovnatelna | 1,00 | srovnatelna | 1,00 | srovnatelna | 1,00 | srovnatelna | 1,00
Zpuasob vyuziti zelen zelen 1,00 | cesty 1,00 | louka 1,00 | zelen 1,00
Uzemni plan OX OX 1,00 | NL,OV 1,05|NZ 1,10|NZ 1,10
Ptipravenost neni neni 1,00 [ neni 1,00 [ neni 1,00 [ neni 1,00
Omezeni byv.voj.prostor | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. | 1,00
Velikost vyr. mensi | 0,85 [ mensi 0,90 | mir.mensi | 0,95 [ mensi 0,90
Rok transakce 1,04 2016 | 1,03 2016 |1,03]2018 1,01
Koeficient Upravy ceny 0,88 0,97 1,08 1,00
Porovnatelna cena (K&/m?) 9 K¢ 19 K¢ 8 K¢ 22 K¢
Ocetiované Pozemky ¢. 5 Pozemky ¢. 6 Pozemky ¢. 7 Pozemky ¢. 8
pozemky Jifice Benat.Vrutice Benat.Vrutice Benat.Vrutice
Zakladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 2394 9458 3401 670
Prodejni cena (K¢&/m?) 19 K¢ 476 K& 412 K& 282 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan srovnatelna | 1,00 | mirné lepsi | 0,95 | mirné lepsi | 0,95 | srovnatelna | 1,00
Zpuasob vyuZiti zelen zelen 1,00 | zelen 1,00 [ zelen 1,00 | pod.st.,zel. | 0,90

23




ZNALECKY POSUDEK ¢. ZU-2027/2019

Uzemni plan OX NZ 1,10|OS 0,95 [ OK 0,90 | OX 1,00
Ptipravenost neni neni 1,00 | neni 1,00 [ neni 1,00 | fun.cel. 0,90
Omezeni byv.voj.prostor | voj.prost. | 1,00 | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90
Velikost mensi 0,90 | mensi 0,90 | mensi 0,90 | vyr.mensi | 0,85
Rok transakce 2017 (1,02 2017 1,02 2017|1,02| 2017 1,02
Koeficient Upravy ceny 1,01 0,75 0,71 0,63
Porovnatelna cena (K&/m?) 19 K¢ 355 K¢ 291 K¢ 178 K¢

Ocenované Pozemky ¢. 9 Pozemky ¢. 10 Pozemky ¢. 11 Pozemky ¢. 12

pozemky Benat.Vrutice Milovice Milovice Milovice
Z&Kkladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 2599 1735 944 791
Prodejni cena (K&/m?) 146 K¢ 300 K¢ 120 K¢ 100 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan mirné lepsi | 0,95 | lepsi 0,90 | lepsi 0,90 | lepsi 0,90
Zpuasob vyuZiti zelen pod.st.,zel. | 0,90 | hristé 0,95 | hriste 0,95 | zeleii,kom. | 1,00
Uzemni plan OX VX 0,90 | 0Os 0,95(0s 0,95|0OS,PV 0,95
Ptipravenost neni fun.celek | 0,90 | neni 1,00 [ neni 1,00 | neni 1,00
Omezeni byv.voj.prostor | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90
Velikost mensi 0,90 | mensi 0,90 | vyr.mensi | 0,85 | vyr.mensi |0,85
Rok transakce 2014 |1,05 2014 (1,05 2014 (1,05|2018 1,01
Koeficient Gpravy ceny 0,59 0,69 0,65 0,66
Porovnatelna cena (K&/m?) 86 K¢é 207 K& 78 K¢ 66 K¢é

B Ocefované

Porovnani parametra

pozemky

mPozemky ¢. 1

1,15
Pozemky &. 2
11
1.05 m Pozemky ¢. 3
*g 1 = Pozemky ¢&. 4
'@,95 Pozemky & 5
I
0.9 mPozemky ¢. 6
0,85
08 m Pozemky ¢&. 7
0,75 mPozemky &. 8
0,7 mPozemky ¢&. 9
0,65 mPozemky ¢. 10
0,6 .
\5&” Sy\\\ ‘ Q\v,§ é\o‘} 6@‘\\ _&6,\ && mPozemky ¢. 11
< ovﬁ @6“\ .Q@A S & <~”“& m Pozemky ¢. 12
N NG R <§~°\{. y ¢
4R
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Porovnatelna cena - statisticka analyza :

Minimum (K¢&/m?) 8 K¢
Dolni kvartil (K¢/m?) — Qq 19 K¢
Median (K&/m?) - Q- 72 K¢
Horni kvartil (K&/m?) — Qs 186 K¢
Maximum (Kg&/m?) 355 K¢&

Pramer (K¢/m?) 112 K¢
Smerodatna odchylka (K¢/m?) 119 K¢
Histogram

8 100,00%
7 90,00%
5 80,00%
70,00%
9 5 60,00%
s 4 50,00%
O g 40,00%
) 30,00%
20,00%
1 10,00%
0 0,00%
8,217666819  123,7875305  239,3573943 Dalsi
Tridy

mmm Cetnost  =O=— Kumul. %

Urc&eni ceny obvyklé je provedeno na zakladé statistického vyhodnoceni porovnavanych reprezentantt jako
bodovy odhad pravdépodobnosti v Grovni medianu statistického souboru reprezentanti, kde median je
hodnota, jeZ déli fadu vzestupné sefazenych vysledki na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze nejmén¢ 50 %
hodnot je menSich nebo rovnych a nejméné 50 % hodnot je vétSich nebo rovnych medianu. Median je tedy
kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocetné mnoziny. Zakladni vyhodou medianu a obecné
kvantilu jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén extrémnimi hodnotami. Proto se ¢asto pouZiva v
piipad¢ Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky pramér dava obvykle nevhodné vysledky. Vzhledem
k charakteru zjistovanych cen je jeho pouziti pfi stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti zpravidla
vhodnéjsi, nezZ prosty aritmeticky prameér.

Porovnatelné ceny

= Kupni ceny Median
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Vysledna porovnatelna cena : 72,- K&m?
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Porovnavani reprezentanti — orna puada (N2)

Pozemky - orna pada
C.| Katastralni tzemi Par.¢. Kupni cena Ce\lfér:qe(r:ﬂ C‘liin(oélzz\r/%
1| Milovice nad Labem | 783/60,783/67 447 000 K¢ 19422 23 K¢
840/3,843/5,
2 | Milovice nad Labem | 848/1,840/15, 23500 K¢ 1455 16 K¢
840/16
3 | Milovice nad Labem | 783/1 54 659 K¢ 2186 25 K¢
4 | Milovice nad Labem | 750/75 63 260 K¢ 3163 20 K¢
239/2,1234,
5 | Jirice 349/1,350, 440 000 K¢ 21 364 21 K¢
153/3
6 | Benateckd Vrutice 32811'280/3’ 68 000 K¢ 4 287 16 K¢
7 | Benatecka Vrutice | 1149/1 57 000 K¢ 2 485 23 K¢
8 | Benatecka Vrutice |1088/52,1089/5 33 000 K¢ 1851 18 K¢
C.| Katastralni Gzemi Pra\\;E:alfijnky Cislo¥izeni | Uzemni plan Popis
1| Milovice nad Labem 29.12.2017 | V-11717/2017-208 | NZ orna puda, podil 1/2
2 | Milovice nad Labem 04.05.2018 | VV-3369/2018-208 |NZ orna puda, podil 1/12
3 | Milovice nad Labem 29.03.2018 | VV-2444/2018-208 |NZ orna pada, podil 1/3
4 | Milovice nad Labem 10.07.2018 | V-5218/2018-208 |NZ orna pada
5 drce 18032019 | U 71 13/2010.208 | smlotna podily 172
6 | Benatecka Vrutice 09.10.2018 | V-7910/2018-208 |NL, NS louka, zelen, podil 1/3
7 | Benateckd Vrutice 16.03.2018 | V-2035/2018-208 | NS louka
8 | Benatecka Vrutice 14.03.2018 | V-1940/2018-208 | NZ louka, podil 1/3
Lokalita: Benatecka Vrutice
Ocenované | Pozemky ¢&. 1 Pozemky ¢. 2 Pozemky ¢. 3 Pozemky ¢. 4
pozemky Milovice Milovice Milovice Milovice
Zakladni udaje
Velikost (m?) 4093 19 422 1455 2 186 3163
Prodejni cena (K&/m?) 12 K¢ 23 K¢ 16 K¢ 25 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan | srovnatelna | 1,00 | srovnatelnd | 1,00 | srovnatelna | 1,00 | srovnatelnd | 1,00
Zpisob vyuziti | orna ptda |ornd pida |1,00|ornaptda |1,00|ornaptda |1,00(orndpada |1,00
Uzemniplan | NZ NZ 1,00 | Nz 1,00 [Nz 1,00 [Nz 1,00
Velikost vetsi 1,05 | vetsi 1,05 | srovnatelnd | 1,00 | srovnatelnd | 1,00
Rok transakce 201711,02 2018 (1,01 2018|1,01|20118 1,01
Koeficient Gpravy ceny 1,07 1,01 1,01 1,01
Porovnatelna cena (K&/m?) 25 K¢ 16 K¢ 25 K¢ 20 K¢
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Ocenované | Pozemky ¢.5 Pozemky ¢&. 6 Pozemky ¢. 7 Pozemky ¢. 8
pozemky Jitice Benét.Vrutice Benét.Vrutice Benét.Vrutice
Zakladni udaje
Velikost (m?) 4093 21 364 4287 2485 1851
Prodejni cena (K&/m?) 21 K¢ 21 K¢ 16 K¢ 23 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan | srovnatelna | 1,00 | srovnatelnd | 1,00 | srovnatelna | 1,00 | srovnatelnd | 1,00
Zpisob vyuziti | orna ptida | ornd pida | 1,00 | louka 1,00 | louka 1,00 | louka 1,00
Uzemniplan | NZ NZ 1,00 | NL,NS 1,00 | NS 1,00 | Nz 1,00
Velikost Vetsi 1,05 | srovnatelnd | 1,00 | srovnatelna | 1,00 | srovnatelnd | 1,00
Rok transakce 2019 1,00 2018 (1,01 2018|1,01|2018 1,01
Koeficient Gpravy ceny 1,05 1,01 1,01 1,01
Porovnatelna cena (K&/m?) 22 K¢ 16 K¢ 23 K¢ 18 K¢
AN o m Ocefiované
Porovnani parametri ey
11 mPozemky ¢. 1
1,05
1 5 = = ¥ Pozemky ¢. 2
,95
-8 09 mPozemky ¢. 3
20,
0,85 m Pozemky ¢. 4
0,8
0,75 Pozemky & 5
0,7
0.65 mPozemky ¢. 6
0.6 <& S S & o mPozemky ¢. 7
QG\O QA 4)04) C}Q&Q A 0\3’ e &‘S"
@’e o & mPozemky ¢. 8

Porovnatelna cena - statisticka analyza :

Minimum (K¢&/m?) 16 K¢
Dolni kvartil (K¢/m?) — Qq 18 K¢
Median (K&/m?) - Q- 21 K&
Horni kvartil (K&/m?) — Qs 24 K¢
Maximum (Kg&/m?) 25 K¢
Pramer (K¢/m?) 21 K¢
Smerodatna odchylka (K&/m?) 4 K¢
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Histogram
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Urceni ceny obvyklé je provedeno na zakladé statistického vyhodnoceni porovnavanych reprezentanta jako
bodovy odhad pravdépodobnosti v Grovni medianu statistického souboru reprezentanti, kde median je
hodnota, jez déli fadu vzestupné sefazenych vysledki na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze nejméné 50 %
hodnot je menSich nebo rovnych a nejmeéné 50 % hodnot je vétSich nebo rovnych medianu. Median je tedy
kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocetné mnoziny. Zakladni vyhodou medianu a obecné
kvantilt jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén extrémnimi hodnotami. Proto se ¢asto pouziva v
piipadé Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky pramér dava obvykle nevhodné vysledky. Vzhledem
k charakteru zjiStovanych cen je jeho pouZiti pfi stanoveni porovndvaci hodnoty nemovitosti zpravidla
vhodnéjsi, nez prosty aritmeticky prameér.

Porovnatelné ceny

= Kupni ceny Median
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Vysledna porovnatelna cena : 21,- K&m?
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Cislo PODiS Plocha Jednot. cena| Hodnota
P (m?) (K&m?) (K&)
1350 ornd pada - ¢ast zelen (OX, PV) 2140 72 154 080
orna pada - ¢ast orna pida (NZ) 4093 21 85 953
Pozemek celkem 240 033
Plocha (m?): 6 233,00
Celkovéa hodnota: 240 033 K¢
Pozemek p.¢. 1350 - celkem:
Jednotkova cena — zelen (OX, PV): 72 K&/m?
Jednotkova cena — orné pada (N2): 21 Ke/m?
Cena obvykla 240 033 K¢
M.1.4. Pozemek p.¢. 1366
ANALYZA OCENENT
Vypocet plochy pozemku
Cislo Popis Plocha (m?2)
1366 ostatni plocha — ostatni komunikace 1360,00

Plocha pozemku celkem: 1 360,00 m?

Uréeni ceny obvyklé

Ocenéni je provedeno na z&klad¢ porovnani s obdobnymi reprezentanty realizovanych prodeju, které bylo
mozné dohledat v okoli ocenovaného majetku z databaze Gdaji o dosazenych cenach nemovitosti Ceského
katastralniho dfadu na zakladé listin - kupnich smluv vloZenych do Katastru nemovitosti za relevantni ¢asové
obdobi, dale zverejné pristupnych zapist zjednani zastupitelstva mésta Milovice, se zohlednénim
specifickych parametri nami oceniovaného majetku. Jedna se o pozemek Ucelove a vnitroaredlové komunikace,
urceny Uzemnim planem Kk rekreaci (OX) a jako plocha verejnych prostranstvi (PV), uzivany v ramci

sousedniho tankodromu.

Porovnavani reprezentanti

Pozemky - zelen, rekreace, sport

C.| Katastralni Gzemi Par.¢. Kupni cena vyméra JEantlSOVé

celkem (m?) cena (K&/m?)
1| Benatecka Vrutice |1340/8 2 620 K¢ 262 10 K¢
2 | Jifice Zt2(2)44?2f 1873, 86 400 K¢ 4 339 20 K¢
3| Jifice 442 400 000 K¢ 52 392 8 K¢
4| Jitice 443/1 250 010 K¢ 11431 22 K¢
5| Jifice 440,441 45 000 K¢ 2 394 19 K¢
6 | Benatecka Vrutice | 1377/2 4 502 008 K¢ 9458 476 K¢
7| Benatecka Vrutice | 1375/8,1376/6 1 400 000 K¢ 3401 412 K¢
8 | Benatecka Vrutice 2232502225 /6 189 011 K¢ 670 282 K¢
9 | Benatecka Vrutice %7256/2/52 380 000 K¢ 2 599 165 K¢
10 | Milovice nad Labem | 824/18 520 500 K¢ 1735 300 K¢
11| Milovice nad Labem | 819/20 113 280 K¢ 944 120 K¢
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12 | Milovice nad Labem | 819/27,966/2 79 100 K¢ 791 100 K¢
¢.| Katastraini azemi | PV UEINKY | ko vizent Uzemni Popis
vkladu plan
1| Benatecka Vrutice 23.10.2015 | V/-10485/2015-208 | OX varealu tankodromu,
podil 1/12
2| Jitice 02.02.2016 | V-856/2016-208 |NL,0v | Y arealu tankodromu,
piijezdove cesty
3| Jirice 29.09.2016 | V-8623/2016-208 |NZ louka u tankodromu
4 | Jitice 18.04.2018 | V-2919/2018-208 |NZ zelen u tankodromu
5 | Jitice 27.09.2017 | V-8601/2017-208 |NZ zelen u tankodromu
6 | Benatecka Vrutice 15.05.2017 | V-4302/2017-208 | OS zelen u détského parku
7 | Benatecka Vrutice 14.06.2017 | V-5354/2017-208 | OK zelen u détského parku
8 | Benatecka Vrutice 20.06.2017 | VV-5552/2017-208 | OX pod stavbami, zelen
9| Benatecka Vrutice 26.11.2014 | V-10991/2014-208 | VX zelen u byvale voj stavby,
pod stavbou
10 | Milovice nad Labem 22.09.2014 | V-8563/2014-208 | OS pod hiistém
11 | Milovice nad Labem 22.09.2014 | V-8563/2014-208 | OS pod hiistém
12 | Milovice nad Labem 20.06.2018 | V-4689/2018-208 |OS, PV zelen u hfisté, komunikace
Lokalita: Benateck& Vrutice
Ocetiované Pozemky ¢. 1 Pozemky ¢. 2 Pozemky ¢. 3 Pozemky ¢. 4
pozemky Benat.Vrutice Jitice Jitice Jitice
Z&Kkladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 262 4339 52 392 11431
Prodejni cena (K&/m?) 10 K& 20 K¢ 8 K& 22 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan srovnatelna | 1,00 | srovnatelna | 1,00 | srovnatelna | 1,00 | srovnatelna | 1,00
Zpuasob vyuziti zelen zelen 1,00 | cesty 1,00 | louka 1,00 | zelen 1,00
Uzemni plan OoX OoX 1,00 | NL,OV 1,05|NZ 1,10 NZ 1,10
Ptipravenost neni neni 1,00 [ neni 1,00 [ neni 1,00 [ neni 1,00
Omezeni byv.voj.prostor | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. |1,00
Velikost vyr. mensi | 0,85 [ mensi 0,90 | mir.mensi | 0,95 [ mensi 0,90
Rok transakce 2015|1,04 2016 1,03 2016|1,032018 1,01
Koeficient Upravy ceny 0,88 0,97 1,08 1,00
Porovnatelna cena (K&/m?) 9 K¢ 19 K¢ 8 K¢ 22 K¢
Ocetiované Pozemky ¢. 5 Pozemky ¢. 6 Pozemky ¢. 7 Pozemky ¢. 8
pozemky Jifice Benat.Vrutice Benat.Vrutice Benat.Vrutice
Zakladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 2 394 9 458 3401 670
Prodejni cena (K&/m?) 19 K¢ 476 K¢ 412 K¢ 282 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan srovnatelna | 1,00 | mirné lepsi | 0,95 | mirné lepsi | 0,95 | srovnatelna | 1,00
Zpuasob vyuZiti zelen zelen 1,00 | zelen 1,00 [ zelen 1,00 | pod.st.,zel. | 0,90
Uzemni plan OoX NZ 1,10 OS 0,95| 0K 0,90 | OX 1,00
Ptipravenost neni neni 1,00 | neni 1,00 [ neni 1,00 | fun.cel. 0,90
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Omezeni byv.voj.prostor | voj.prost. | 1,00 | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90
Velikost mensi 0,90 | mensi 0,90 | mensi 0,90 | vyr.mensi | 0,85
Rok transakce 2017 (1,02 2017 11,02 2017 (1,02 | 2017 1,02
Koeficient Upravy ceny 1,01 0,75 0,71 0,63
Porovnatelna cena (K&/m?) 19 K¢ 355 K¢ 291 K¢ 178 K¢
Ocenované Pozemky ¢. 9 Pozemky ¢. 10 Pozemky ¢. 11 Pozemky ¢. 12
pozemky Benat.Vrutice Milovice Milovice Milovice
Zakladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 2599 1735 944 791
Prodejni cena (Ke/m?) 146 K¢ 300 K¢ 120 K¢ 100 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan mirné lepsi | 0,95 | lepsi 0,90 | lepsi 0,90 | lepsi 0,90
Zpuasob vyuZiti zelen pod.st.,zel. | 0,90 | hristé 0,95 | hriste 0,95 | zeleii,kom. | 1,00
Uzemni plan OoX VX 0,90 | OS 0,95]0S 0,95 | OS,PV 0,95
Ptipravenost neni fun.celek | 0,90 | neni 1,00 [ neni 1,00 | neni 1,00
Omezeni byv.voj.prostor | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90
Velikost mensi 0,90 | mensi 0,90 [ vyr.mensi | 0,85 | vyr.mensi |0,85
Rok transakce 2014 |1,05 2014 |1,05 2014 (1,05| 2018 1,01
Koeficient Gpravy ceny 0,59 0,69 0,65 0,66
Porovnatelna cena (K&/m?) 86 K¢é 207 K& 78 K¢ 66 K¢é
Porovnani parametra 'E’Jf;‘nil";”é
mPozemky ¢. 1
1'11i Pozemky &. 2
1,05 u Pozemky ¢&. 3
%‘ 1 = Pozemky ¢&. 4
'@,95 Pozemky &. 5
T09 mPozemky ¢&. 6
0082 m Pozemky &. 7
0,75 mPozemky ¢. 8
0,7 mPozemky ¢&. 9
0,65 m Pozemky &. 10
0,6 Q&S& . & s & @@é’%& O&“L& &@@%\ .f&o m Pozemky ¢&. 11
&&@ o &8 @y = Pozemky ¢. 12
Porovnatelna cena - statisticka analyza :
Minimum (K&/m?) 8 K¢
Dolni kvartil (K&/m?) — Q. 19 K¢
Median (K&/m?) - Q- 72 K¢
Horni kvartil (K&/m?) — Qs 186 K¢
Maximum (Kg&/m?) 355 K¢
Pramer (K¢/m?) 112 K¢
Smérodatna odchylka (K&/m?) 119 K¢
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Histogram
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Urc&eni ceny obvyklé je provedeno na zakladé statistického vyhodnoceni porovnavanych reprezentantt jako
bodovy odhad pravdépodobnosti v Grovni medianu statistického souboru reprezentanti, kde median je
hodnota, jeZ déli fadu vzestupné sefazenych vysledki na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze nejmén¢ 50 %
hodnot je menSich nebo rovnych a nejméné 50 % hodnot je vétSich nebo rovnych medianu. Median je tedy
kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocetné mnoziny. Zakladni vyhodou medianu a obecné
kvantilu jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén extrémnimi hodnotami. Proto se ¢asto pouZiva v
piipad¢ Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky pramér dava obvykle nevhodné vysledky. Vzhledem
k charakteru zjiStovanych cen je jeho pouziti pii stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti zpravidla
vhodnéjsi, nezZ prosty aritmeticky prameér.

Porovnatelné ceny

= Kupni ceny Median
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Vysledna porovnatelna cena : 72,- K&m?
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Cislo

Popis

Plocha
(m%)

Hodnota
(K¢)

Jednot. cena
(K&/m?)

1366

ostatni plocha — ostatni komunikace

1360

72 97 920

Pozemek celkem

97 920

Plocha (m?):
Celkovéa hodnota:

Pozemek p.¢. 1366 - celkem:

Jednotkova cena:
Cena obvykla

72 K&/m?
97 920 K¢

M.1.5. Pozemek p.¢. 1375/1
ANALYZA OCENENI

Vypocet plochy pozemku

1 360,00
97 920 K¢

Cislo

Popis

Plocha (m2)

1375/1

ostatni plocha — jina plocha

114992,00

Plocha pozemku celkem:

Uréeni ceny obvyklé

114 992,00 m?

Ocenéni je provedeno na z&kladé porovnani s obdobnymi reprezentanty realizovanych prodeja, které bylo
mozné dohledat v okoli ocefiovaného majetku z databaze Gdaji o dosaZenych cenach nemovitosti Ceského
katastralniho Uradu na zakladé listin - kupnich smluv vloZenych do Katastru nemovitosti za relevantni ¢asové
obdobi, dale zveiejné pristupnych zapist zjednani zastupitelstva mésta Milovice, se zohlednénim
specifickych parametrti nami oceniovaného majetku. Jedna se o pozemek zeleng, urceny Gzemnim planem
k rekreaci (OX), uzivany v ramci sousedniho tankodromu, ¢ast i v ramci sousedniho détského zébavniho
parku. Do této plochy jsou zahrnuty i plochy mistnich cest a ¢asti pozemku uréené tzemnim planem jako
plochy veiejnych prostranstvi (PV).

Porovnavani reprezentanti

Pozemky - zelen, rekreace, sport

C.| Katastralni Gzemi Par.¢. Kupni cena vyméra JEantlSOVé

celkem (m?) cena (K&/m?)
1| Benatecka Vrutice |1340/8 2 620 K¢ 262 10 K¢
2 | Jifice Zt2(2)44?2f 1873, 86 400 K¢ 4 339 20 K¢
3| Jifice 442 400 000 K¢ 52 392 8 K¢
4| Jitice 443/1 250 010 K¢ 11431 22 K¢
5| Jirice 440,441 45 000 K¢ 2 394 19 K¢
6 | Benatecka Vrutice | 1377/2 4502 008 K¢ 9458 476 K¢
7| Benatecka Vrutice | 1375/8,1376/6 1 400 000 K¢ 3401 412 K¢
8 | Benatecka Vrutice ?232502:2325 /6 189 011 K¢ 670 282 K¢
9 | Benatecka Vrutice it?)?zggs 380 000 K¢ 2 599 165 K¢
10 | Milovice nad Labem | 824/18 520 500 K¢ 1735 300 K¢
11| Milovice nad Labem | 819/20 113 280 K¢ 944 120 K¢
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12 | Milovice nad Labem | 819/27,966/2 79 100 K¢ 791 100 K¢
¢.| Katastraini azemi | PV UEINKY | ko vizent Uzemni Popis
vkladu plan
1| Benatecka Vrutice 23.10.2015 | V/-10485/2015-208 | OX varealu tankodromu,
podil 1/12
2| Jitice 02.02.2016 | V-856/2016-208 |NL,0v | Y arealu tankodromu,
piijezdove cesty
3| Jirice 29.09.2016 | V-8623/2016-208 |NZ louka u tankodromu
4 | Jitice 18.04.2018 | V-2919/2018-208 |NZ zelen u tankodromu
5 | Jitice 27.09.2017 | V-8601/2017-208 |NZ zelen u tankodromu
6 | Benatecka Vrutice 15.05.2017 | V-4302/2017-208 | OS zelen u détského parku
7 | Benatecka Vrutice 14.06.2017 | V-5354/2017-208 | OK zelen u détského parku
8 | Benatecka Vrutice 20.06.2017 | VV-5552/2017-208 | OX pod stavbami, zelen
9| Benatecka Vrutice 26.11.2014 | V-10991/2014-208 | VX zelen u byvale voj stavby,
pod stavbou
10 | Milovice nad Labem 22.09.2014 | V-8563/2014-208 | OS pod hiistém
11 | Milovice nad Labem 22.09.2014 | V-8563/2014-208 | OS pod hiistém
12 | Milovice nad Labem 20.06.2018 | V-4689/2018-208 |OS, PV zelen u hfisté, komunikace
Lokalita: Benateck& Vrutice
Ocetiované Pozemky ¢. 1 Pozemky ¢. 2 Pozemky ¢. 3 Pozemky ¢. 4
pozemky Benat.Vrutice Jitice Jitice Jitice
Z&Kkladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 262 4339 52 392 11431
Prodejni cena (K&/m?) 10 K& 20 K¢ 8 K& 22 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan srovnatelna | 1,00 | srovnatelna | 1,00 | srovnatelna | 1,00 | srovnatelna | 1,00
Zpuasob vyuziti zelen zelen 1,00 | cesty 1,00 | louka 1,00 | zelen 1,00
Uzemni plan OoX OoX 1,00 | NL,OV 1,05|NZ 1,10 NZ 1,10
Ptipravenost neni neni 1,00 [ neni 1,00 [ neni 1,00 [ neni 1,00
Omezeni byv.voj.prostor | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. | 1,00 | voj.prost. |1,00
Velikost vyr. mensi | 0,85 [ mensi 0,90 | mir.mensi | 0,95 [ mensi 0,90
Rok transakce 2015|1,04 2016 1,03 2016|1,032018 1,01
Koeficient Upravy ceny 0,88 0,97 1,08 1,00
Porovnatelna cena (K&/m?) 9 K¢ 19 K¢ 8 K¢ 22 K¢
Ocetiované Pozemky ¢. 5 Pozemky ¢. 6 Pozemky ¢. 7 Pozemky ¢. 8
pozemky Jifice Benat.Vrutice Benat.Vrutice Benat.Vrutice
Zakladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 2 394 9 458 3401 670
Prodejni cena (K&/m?) 19 K¢ 476 K¢ 412 K¢ 282 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan srovnatelna | 1,00 | mirné lepsi | 0,95 | mirné lepsi | 0,95 | srovnatelna | 1,00
Zpuasob vyuZiti zelen zelen 1,00 | zelen 1,00 [ zelen 1,00 | pod.st.,zel. | 0,90
Uzemni plan OoX NZ 1,10 OS 0,95| 0K 0,90 | OX 1,00
Ptipravenost neni neni 1,00 | neni 1,00 [ neni 1,00 | fun.cel. 0,90

34




ZNALECKY POSUDEK ¢. ZU-2027/2019

Omezeni byv.voj.prostor | voj.prost. | 1,00 | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90
Velikost mensi 0,90 | mensi 0,90 | mensi 0,90 | vyr.mensi | 0,85
Rok transakce 2017 (1,02 2017 11,02 2017 (1,02 | 2017 1,02
Koeficient Upravy ceny 1,01 0,75 0,71 0,63
Porovnatelna cena (K&/m?) 19 K¢ 355 K¢ 291 K¢ 178 K¢
Ocenované Pozemky ¢. 9 Pozemky ¢. 10 Pozemky ¢. 11 Pozemky ¢. 12
pozemky Benat.Vrutice Milovice Milovice Milovice
Zakladni udaje
Velikost (m?) (celek) 259 939 2599 1735 944 791
Prodejni cena (Ke/m?) 146 K¢ 300 K¢ 120 K¢ 100 K¢
Kvalitativni parametry
Poloha extravilan mirné lepsi | 0,95 | lepsi 0,90 | lepsi 0,90 | lepsi 0,90
Zpuasob vyuZiti zelen pod.st.,zel. | 0,90 | hristé 0,95 | hriste 0,95 | zeleii,kom. | 1,00
Uzemni plan OoX VX 0,90 | OS 0,95]0S 0,95 | OS,PV 0,95
Ptipravenost neni fun.celek | 0,90 | neni 1,00 [ neni 1,00 | neni 1,00
Omezeni byv.voj.prostor | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90 | neni 0,90
Velikost mensi 0,90 | mensi 0,90 [ vyr.mensi | 0,85 | vyr.mensi |0,85
Rok transakce 2014 |1,05 2014 |1,05 2014 (1,05| 2018 1,01
Koeficient Gpravy ceny 0,59 0,69 0,65 0,66
Porovnatelna cena (K&/m?) 86 K¢é 207 K& 78 K¢ 66 K¢é
Porovnani parametra 'E’Jf;‘nil";”é
mPozemky ¢. 1
1'11i Pozemky &. 2
1,05 u Pozemky ¢&. 3
%‘ 1 = Pozemky ¢&. 4
'@,95 Pozemky &. 5
T09 mPozemky ¢&. 6
0082 m Pozemky &. 7
0,75 mPozemky ¢. 8
0,7 mPozemky ¢&. 9
0,65 m Pozemky &. 10
0,6 Q&S& . & s & @@é’%& O&“L& &@@%\ .f&o m Pozemky ¢&. 11
&&@ o &8 @y = Pozemky ¢. 12
Porovnatelna cena - statisticka analyza :
Minimum (K&/m?) 8 K¢
Dolni kvartil (K&/m?) — Q. 19 K¢
Median (K&/m?) - Q- 72 K¢
Horni kvartil (K&/m?) — Qs 186 K¢
Maximum (Kg&/m?) 355 K¢
Pramer (K¢/m?) 112 K¢
Smérodatna odchylka (K&/m?) 119 K¢
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Histogram
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Urc&eni ceny obvyklé je provedeno na zakladé statistického vyhodnoceni porovnavanych reprezentantt jako
bodovy odhad pravdépodobnosti v Grovni medianu statistického souboru reprezentanti, kde median je
hodnota, jeZ déli fadu vzestupné sefazenych vysledki na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze nejmén¢ 50 %
hodnot je menSich nebo rovnych a nejméné 50 % hodnot je vétSich nebo rovnych medianu. Median je tedy
kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocetné mnoziny. Zakladni vyhodou medianu a obecné
kvantilu jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén extrémnimi hodnotami. Proto se ¢asto pouZiva v
piipad¢ Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky pramér dava obvykle nevhodné vysledky. Vzhledem
k charakteru zjiStovanych cen je jeho pouziti pii stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti zpravidla
vhodnéjsi, nezZ prosty aritmeticky prameér.

Porovnatelné ceny

= Kupni ceny Median
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Vysledna porovnatelna cena : 72,- K&m?
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Cislo Popis Plocha Jednot. cena| Hodnota
(m?) (K&m?) (K¢)
1375/1 | ostatni plocha - jina plocha 114 992 72 8 279 424
Pozemek celkem 8279424

Plocha (m?):
Celkovéa hodnota:

Pozemek p.¢. 1375/1 - celkem:

Jednotkova cena: 72 Ké&/m?
Cena obvykla 8 279 424 K¢

114 992,00
8279 424 Ké

37




ZNALECKY POSUDEK ¢. ZU-2027/2019

Zavéreénd analyza

Cena obvykla - Cena obvykla -
Néazev celkem jednotkova
[K¢] [Ke/m?]

Pozemek p.¢. 1340/1 9013176 72
Pozemek p.¢. 1340/9 876 312 72
Pozemek p.¢. 1350 - ¢ast zelen (OX, PV) 154 080 72
Pozemek p.¢. 1350 - ¢ast orna pada (NZ) 85 953 21
Pozemek p.¢. 1366 97 920 72
Pozemek p.¢. 1375/1 8279 424 72
Cena obvykla celkem 18 506 865

Cena obvykla celkem po zaokrouhleni 18 500 000

Rekapitulace

9013176 K¢
8 279 424 K¢

876 312 K¢
- 154 080 K¢ 85953 K& 97 920 K&

Pozemek p.¢. Pozemek p.é. Pozemek p.¢. Pozemek p.é. Pozemek p.é. Pozemek p.¢.
1340/1 1340/9 1350 - ¢ast 1350 - ¢ast NZ 1366 1375/1
OX,PV

Urceni ceny obvyklé je v souladu s 82, odst. 1., zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ve znéni
pozdéjSich piedpisi, stanoveno na zakladé porovnani - porovnavaci metodou, jako statistické vyhodnoceni jiz
realizovanych cen obdobnych majetki, se zohlednénim specifickych parametrti ndmi ocenovaného majetku.
Dle poZadavki objednatele je ocenéni provedeno po jednotlivych pozemcich zvlast, véetné urceni jednotkové
ceny obvyklé (K&/m?)

Silné stranky nemovitosti:
- dostatecnd velikost pozemka
- pozemky tvoii jeden uceleny celek

Slabé stranky nemovitosti:

- skladky stavebni suté na pozemcich (pozustatek byvalého vojenského prostoru)
- specifické vyuziti dle zemniho planu (OX)

Pozemky p.€. 1340/1, 1340/9, 1350, 1366 a 1375/1 v k.0. Benatecka Vrutice — celkem po zaokrouhleni:

[ Cena obvykla: | 18 500 000 K|
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4. PODMINKY A APLIKACE METOD
PREDPOKLADY A OMEZ. PODMINKY PRO URCENI OBVYKLE CENY

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s témito obecnymi piedpoklady a omezujicimi
podminkami:

1) Nebylo provedeno Z&dné Setieni a nebyla prevzata Zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
zaleZitosti, véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Piedpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je
spravné a tudiz prodejné - zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Déle se piedpoklada, Ze vlastnictvi
je pravé a ¢isté od vSech zadrzovacich prav, sluZzebnosti nebo biemen zadluzeni, pokud by se nezjistilo néco
jiného.

2) Informace z jinych zdroju, na nichzZ je zaloZena celd nebo ¢asti tohoto posudku, jsou vérohodné, ale nebyly
ve vSech piipadech ovérovany. Nebylo dano Zadné potvrzeni, pokud se tyka piesnosti takové informace.

3) Nebere se zZadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepiedpoklada se, Ze by né&jaky zavazek
byl dtivodem k prezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou
nasledné po tomto datu.

4) Piedpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
5) Pokud se nezjisti néco jiného, piedpoklada se plny soulad se viemi aplikovatelnymi zakony a predpisy.
6) Tento posudek byl vypracovan za Géelem zjisténi hodnoty pro stanoveny Gcel.

7) Piedpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence, osvédéeni o drzbg,
nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vladniho Gradu
nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potiebu a pouZiti, na nichZ je zaloZen odhad hodnoty,
obsaZeny v tomto posudku.

8) Odhadnuta objektivni obvykla cena je dana pro finanéni strukturu a podminky platné v souladu s datem
tohoto posudku.

9) Vysledna obvykla cena stanovena v tomto ocenéni je platnd za predpokladu, Ze objekt bude v pripadé
prodeje ihned uvolnén bez dalSich vydajt na vyprazdnéni a vyklizeni objektu.

10) Vysledky této analyzy je moZné pouzit pouze k Géelu uvedenému v tomto posudku.

ZAKLADNI POIJMY

ADMINISTRATIVNI CENA - cena zjisténa dle cenového piedpisu (v soucasné dobé Zakon ¢.151/1997 Sb.
0 oceniovani majetku a 0 zméné nékterych zakona.

TRH - interakce prodavajicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnozstvi komodit. Trh nemovitosti je
segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

OBVYKLA CENA - cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo
pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvl&stni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. (zdkon o ocenovani majetku ¢. 151/19997 Sh.)
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TRZNi HODNOTA - odhadnuta suma, za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni, mezi
ochotnym prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakci po fadném marketingu kdy ob¢ strany jednaly
informovang, rozvazné, a bez natlaku. (Schvalena definice IVSC / TEGoVA, Evropské ocenovaci standardy
2000).

VECNA HODNOTA - (dle pravniho nazvoslovi "¢asova cena™ véci), je reprodukéni cena véci, snizena o
piimérené opotiebeni véci stejného staii a priméiené intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZzena o naklady
na opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

VYNOSOVA HODNOTA - je uvazovana jistina, kterou je nutno pii stanovené Grokové sazbé uloZit, aby
Uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto ¢astku investovat na
kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

CENA PORIZOVACI - je cena, za kterou bylo moZno véc potidit v dobé potizeni (u nemovitosti, zejména
staveb, cena v dobé jejich postaveni) za pouZiti tehdy platnych metodik cen, bez odpoétu opotiebeni.

CENA REPRODUKCNI - je cena, za kterou by bylo moZno stejnou novou porovnatelnou véc poridit v dobgé
ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

CISTY ROCNI STABILIZOVANY VYNOS - jsou vynosy (piijmy) po odpoctu nakladt (vydaji), nebo také
soucet provozniho, finanéniho zisku a zisku z mimoradnych ptijma (danovy zéklad pro dan z pFijmua),
stanoveny jako pramérna, nebo pravdépodobné o¢ekavana hodnota z ¢asové fady.

HODNOTA LIKVIDACNI - penézni ¢éstka, kterou je majitel likvidovaného majetku piinucen ptijmout v
piipadé, kdy se majetek musi prodat pii ¢asové omezené nabidce na trhu.

HODNOTA POROVNAVACI - hodnota stanovena na zakladé porovnani predmétného majetku s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé.

ZAKLAD HODNOTY

Podkladem pro sjednani trzni ceny (t.j. realizované ceny na trhu) je timto ocenénim stanovena obvykla cena.
Tato obvykla cena, ktera je vzdy odhadem finan¢ni ¢astky, je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim
odhadctt TEGOVA a s Mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval 1VSC, jako "finanéni ¢astka,
kterou je mozné ziskat prodejem majetku mezi dobrovolné a legalné jednajicim potencidlnim kupujicim a
prodavajicim. Pritom obé z(c¢astnéné strany maji zajem na uskutec¢néni transakce a nejsou ovlivnény
jakymkoliv natlakem nebo zvI&Stni motivaci typu nekalé soutéZe, at’ uz ze strany kupujiciho nebo ze strany
prodavajiciho a znaji vSechna relevantni fakta o piedmétu prodeje”.

STANOVENI OBVYKLE CENY

Obvykla cena je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych ekonomickych
podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v &ase a je
ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodarstvi, stabilizace finanéni
politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpusob stanoveni je také ovlivnén i Ucelem, pro ktery se
obvykla cena majetku zjist'uje.

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani predmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.
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Pokud je metoda porovnavaci pouZita, musi byt uvedeny v ¢asovém horizontu ne delSim neZ Sesti mésica
minimalné tii realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni
substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.), tak i z pohledu ekonomického efektu
nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpiesnéjSi obraz o skute¢né realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustalé
zastaravani informaci a potieba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skute¢nost vyZaduje
pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnoZstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i presnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametra na cenu. Velky vliv na
kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéiena informace o pribéhu prodeje.

Za optimalni délku prabéhu realizace prodeje lze uvazovat obdobi 1 - 6 mésica.

Cena nemovitosti se utvaii na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem odhadce je co nejvérngji popsat
vSechny cenotvorné faktory a jejich piinos k tvorbé vysledné trzni hodnoty. Nemovitost je charakterizovana
parametry jako napi.:

a) Obestavény prostor
b) Zastavéna plocha

c) Uzitna plocha

d) Pocet podlazi

e) Poloha v lokalité

f) Konstrukéni systémy
g) Vybavenost

h) Fyzické opotiebeni

i) Funkéni a ekonomické zastaralost
j) Ekologické zatizeni
k) Vécné biemeno apod.

APLIKACE METOD

KazZda z vySe popsanych metod mé své klady a zapory. NejprikaznéjSi z metod je metoda porovnani trznich
cen, jestlize pro pouziti této metody mame dostatecnou ¢etnost aktualnich porovnatelnych hodnot (cen z
realizovanych prodeji).

Z vypoctovych metod se v souc¢asné dobé ¢asto pouZzivaji hodnoty vypoctené metodou vynosovou a metodou
stanoveni vécné hodnoty.

Stale vétsi vyznam ma metoda porovnavaci, ktera nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by neméla chybét
v Zadné analyze, ktera ma stanovit trzni hodnotu nemovitosti.

5. PRILOHY

- Vypis z katastru nemovitosti

- Snimek z katastralni mapy (ortofoto)

- Nahled kupnich smluv a cenovych Gdaju uzitych v porovnavaci metodé
- Fotodokumentace

- Polohopis
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ZNALECKA DOLOZKA

Posudek je podéan spole¢nosti | R A®, spol. s r.0., se sidlem Praha 9, Satalice, Halova 62/29, PSC 190 15,
IC 497 02 033, ktera je zapsana dle ustanoveni §21, odst. 3, zakona &. 36/1967 Sb. a §6, odst. 1, provadaci
vyhlasky ¢. 37/1967 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist, na z&kladé jmenovani ministra spravedinosti ¢j.
53/2005-ODS-ZN a ¢&j. 187/2012-OSD-SZN/6 v prvni oddilu seznamu UGstavi kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru :

- ekonomika :
s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti, movitého majetku, ocenovani hospodaiské
¢innosti podnika,

- Zivnostenské opravnéni:
ocenovani majetku pro véci movité, véci nemovité

Znalecky posudek je v deniku znaleckého Gstavu zapsan pod poradovym &islem ZU-2027/2019.

Zpracovatel posudku — statutarni zastupce :
Ing. Vladimir Keller, Bc. Vladimir Keller
tel. 603 415 510
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2019 15:55:02

Okres: CzZ0208 Nymburk Obec: 537501 Milovice
Kat.lzemi: 602060 Benatecka Vrutice List vlastnictvi: 1
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Mésto Milovice, Nam. 30. cervna 508, Mlada, 28924 00239453
Milovice

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany

1340/1 125183 ostatni plocha jina plocha

1340/9 12171 ostatni plocha jina plocha

1350 6233 orna puda zemédélsky pudni

fond
1366 1360 ostatni plocha ostatni
komunikace

1375/1 114992 ostatni plocha jina plocha
Bl Vé&cna préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vé&cna prava zaté&zZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o bezuplatném prevodu (zak.&.92/1991 Sb.) ze dne 01.10.2007.
Z-12439/2007-208
Pro: Mésto Milovice, Nam. 30. céervna 508, Mlada, 28924 Milovice RC/ICO: 00239453
o Smlouva sménnid ze dne 08.04.2010. Pravni udinky vkladu prava ke dni 24.05.2010.
V-2440/2010-208
Pro: Mésto Milovice, Nam. 30. c¢ervna 508, Mlada, 28924 Milovice RC/ICO: 00239453

o Smlouva o bezuplatném prevodu (zdk.&.92/1991 Sb.) 2ze dne 21.11.2014. Pravni uéinky
zapisu ke dni 26.11.2014. Zapis proveden dne 23.12.2014.

V-10992/2014-208

Pro: Mésto Milovice, Nam. 30. éervna 508, Mlada, 28924 Milovice RC/ICO: 00239453
F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
1350 21901 6233

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Nymburk, koéd: 208.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2019 15:55:02

Okres: CzZ0208 Nymburk Obec: 537501 Milovice

Kat.uzemi: 602060 Benatecka Vrutice List vlastnictvi: 1

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk, kdéd: 208.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 19.06.2019 15:57:45

Podpis, razitko: R

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Nymburk, koéd: 208.
strana 2






Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 28.06.2019 15:35

Okres: C€Z0208 Nymburk Obec: 5637501 Milovice
Kat. izemi: 602060 Benatecka Vrutice

Pozemek: 1088/52, LV 96

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 33.000,00 CzZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 23.02.2018. Pravni u€inky zapisu ke dni 14.03.2018. Zapis proveden dne  V-1940/2018-208
05.04.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 1088/52, LV 96

1089/5, LV 96

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana

Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Nymburce 24 D-573/2015 -30 ze dne 23.07.2015. V-7650/2015-208
Pravni moc ke dni 23.07.2015. Pravni uc€inky zapisu ke dni 23.07.2015. Zapis proveden dne
27.07.2015.
Nemovitosti, u kterych doslo spolec¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podile listiny

pozemky: PK 1089/5,LV 96

PK 1088/7,LV 96

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana 3
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Nymburce D-208/2002 -65 ze dne Z-3246/2003-208
11.04.2003. Pravni moc ke dni 03.05.2003.
Nemovitosti, u kterych doslo spolec¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 175,LV 95
901/19, LV 259
901/25, LV 259
901/26, LV 1796
PK 1088/7,LV 96
PK 1089/5, LV 96

stavby: Benatecka Vrutice, ¢.p. 159, rod.diim, LV 95

Pozemek: 1149/1, LV 757
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 57.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 16.03.2018. Pravni uc€inky zapisu ke dni 16.03.2018. Zapis proveden dne  V-2035/2018-208
06.04.2018.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméené viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 11491, LV 757

Pozemek: 1375/25, LV 1524
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 380.000,00 CzZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 21.11.2014. Pravni u€inky zapisu ke dni 26.11.2014. Zapis proveden dne = V-10991/2014-208
19.12.2014.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 1375/25, LV 1524
St. 266/2, LV 1524

Pozemek: 1375/8, LV 477

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.400.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 07.06.2017. Pravni u€inky zapisu ke dni 14.06.2017. Zapis proveden dne  V-5354/2017-208
07.07.2017.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemkKy: 1375/8, LV 477

1376/6, LV 477

Pozemek: 1377/2, LV 452

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4,502.008,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 09.03.2017. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 15.05.2017. Zapis proveden dne  V-4302/2017-208
06.06.2017.
Vyhotovil: VPUSER Cesky Ufad zemémé&tricky a katastralni - SCD 28.06.2019 15:50
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 28.06.2019 15:35

Okres: C€Z0208 Nymburk Obec: 5637501 Milovice
Kat. izemi: 602060 Benatecka Vrutice

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 1377/2, LV 452
Pozemek: 280/1,LV 53
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 68.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorsky urad Praha 3 091 EX-01447/2009 V-7910/2018-208
-150 - ve znéni opravného usneseni 091Ex 01447/09-156 ze dne 08.08.2018 - ze dne 22.06.2018.
Pravni moc ke dni 19.09.2018. Pravni uc€inky zapisu ke dni 09.10.2018. Zapis proveden dne

01.11.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméené viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemKy: 280/1,LV 53
280/3, LV 53
280/4, LV 53

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudu o vyporadani SJM a o dédictvi Okresni soud v Nymburce 24 D-125/2016 -127 V-5219/2017-208
ze dne 24.05.2017. Pravni moc ke dni 09.06.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 09.06.2017. Zapis
proveden dne 04.07.2017.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecne ke zméne vlastnického prava, podle stavu k okamZziku zapisu podle listiny

pozemkKy: St. 117, LV 52 k.u. Jifice
280/1, LV 53
280/3, LV 53
280/4, LV 53
302/26, LV 52 k.u. Jifice
Jjednotky: Lysa nad Labem, 1466/3, LV 10701 k.u. Lysa nad Labem
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 804/1994. Z-300089/1996-208
Pozemek: 355/6, LV 2344
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 189.011,00 CzZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni, o zfizeni vécného bremene - uplatna Sp. zn. SpMO 490-48/2017 ze dne V-5552/2017-208

02.01.2017. Pravni uc€inky zapisu ke dni 20.06.2017. Zapis proveden dne 20.07.2017.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemKky: St. 226, LV 2344
St. 227,LV 2344
St. 229, LV 2344
355/6, LV 2344

Vyhotovil: VPUSER Cesky Ufad zemémé&tricky a katastralni - SCD 28.06.2019 15:50
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 208 Katastralni ufad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk

Rizeni V-10485/2015-208

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.620,00 CzZK 3
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 25.02.2014. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 23.10.2015. Zapis proveden dne V-10485/2015-208
13.11.2015.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecne ke zméne vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemkKy: 1340/8, LV 728 k.u. Benatecka Vrutice
Vyhotovil: VPUSER Cesky Ufad zemém&¥icky a katastralni - SCD 28.06.2019 15:52
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 28.06.2019 15:35

Okres: C€Z0208 Nymburk Obec: 5699581 Jirice
Kat. uzemi: 602078 Jifice

Pozemek: 153/3, LV 294
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 220.000,00 CzK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 06.03.2019. Pravni u€inky zapisu ke dni 18.03.2019. Zapis proveden dne  V-2118/2019-208
11.04.2019; ulozeno na prac. Nymburk
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 153/3, LV 294
239/2, LV 125 k.u. Srbce u Okfinka
349/1, LV 367 k.u. Benatecka Vrutice
350, LV 367 k.u. Benatecka Vrutice
1234, LV 1530 k.u. Staré Benatky

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 220.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 06.03.2019. Pravni uc€inky zapisu ke dni 18.03.2019. Zapis proveden dne  V-2111/2019-208
09.04.2019; ulozeno na prac. Nymburk
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméené viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemkKy: 153/3, LV 294
239/2, LV 125 k.u. Srbce u Okrinka
349/1, LV 367 k.u. Benatecka Vrutice
350, LV 367 k.u. Benatecka Vrutice
1234, LV 1530 k.u. Staré Benatky

Pozemek: 418/3, LV 497
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 86.400,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni Cj. 28-42/2015-1150 ¢. 419/2015 ze dne 19.01.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni V-856/2016-208
02.02.2016. Zapis proveden dne 23.02.2016.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméne vlastnického prava, podle stavu k okamZziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 245,LV 497
418/3, LV 497
420, LV 497
421, LV 497
Pozemek: 440, LV 497
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 45.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 05.09.2017. Pravni u¢inky zapisu ke dni 27.09.2017. Zapis proveden dne  V-8601/2017-208
18.10.2017.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemKy: 440, LV 497
441, LV 497
Pozemek: 442, LV 497
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 400.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 04.05.2016. Pravni u¢inky zapisu ke dni 29.09.2016. Zapis proveden dne  V-8623/2016-208
22.11.2016.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecne ke zméne vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 442, LV 497
Pozemek: 443/1, LV 497
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 250.010,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni VLS-004481/2018/1/1900 ze dne 17.03.2018. Pravni uc€inky zapisu ke dni V-2919/2018-208

18.04.2018. Zapis proveden dne 10.05.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 44311, LV 497

Vyhotovil: VPUSER Cesky Ufad zemémé&tricky a katastralni - SCD 28.06.2019 15:47
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 28.06.2019 15:35

Okres: C€Z0208 Nymburk Obec: 5637501 Milovice
Kat. tzemi: 695190 Milovice nad Labem

Pozemek: 750/75,LV 24

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 63.260,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 29.06.2018. Pravni u€inky zapisu ke dni 10.07.2018. Zapis proveden dne  V-5218/2018-208
01.08.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 750/75, LV 24
Pozemek: 783/1, LV 329
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 54.659,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 26.03.2018. Pravni u¢inky zapisu ke dni 29.03.2018. Zapis proveden dne  V-2444/2018-208
24.04.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 783/1, LV 329

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Obvodni soud pro Prahu 4 34D-1074/2004 -61 ze Z-1071/2005-208
dne 15.10.2004. Pravni moc ke dni 09.12.2004.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: PK  190/39, LV 159
PK 171/4,LV 159
PK  120/75,LV 159
PK 662/2,LV 329
PK  172/2,LV 159

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana

Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Rozhodnuti o dédictvi D 15632/1987. Z-7700032/1988-208
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana }
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Rozhodnuti o dédictvi D 1727/1986. Z-7700032/1988-208
Pozemek: 783/60, LV 3494
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 447.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 28.12.2017. Pravni u€inky zapisu ke dni 29.12.2017. Zapis proveden dne  V-11717/2017-208
24.01.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméené viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemkKy: 783/60, LV 3494

783/67, LV 3494

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Nymburce 24 D-675/2013 -96 ze dne 03.09.2013. Z2-13147/2013-208
Pravni moc ke dni 03.09.2013.
Nemovitosti, u kterych doslo spolec¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 132, LV 117
133, LV 117
1781/4, LV 631
1784/2, LV 631
1785, LV 631
PK  460/2, LV 105 k.u. Stratov
PK 654/10,LV 631
PK 663/7,LV 631

stavby: Milovice, ¢.p. 98, bydleni, LV 117
Pozemek: 819/20,LV 1
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 679.455,00 CZK
Vyhotovil: VPUSER Cesky Ufad zemémé&tricky a katastralni - SCD 28.06.2019 15:46
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 28.06.2019 15:35

Okres: C€Z0208 Nymburk Obec: 5637501 Milovice
Kat. uzemi: 695190 Milovice nad Labem
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 03.09.2014. Pravni u¢inky zapisu ke dni 22.09.2014. Zapis proveden dne  V-8563/2014-208
29.10.2014.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecne ke zméne vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 819/20,LV 1
824/18,LV 1
966/7, LV 1
966/26, LV 1
966/35, LV 1
Pozemek: 819/27,LV1
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 79.100,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 11.06.2018. Pravni u¢inky zapisu ke dni 20.06.2018. Zapis proveden dne  V-4689/2018-208
11.07.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 819/27,LV1
966/2,LV 1
Pozemek: 824/18,LV 1
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 679.455,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 03.09.2014. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 22.09.2014. Zapis proveden dne  V-8563/2014-208
29.10.2014.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecne ke zméene vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 819/20,LV 1
824/18,LV 1
966/7, LV 1
966/26, LV 1
966/35, LV 1
Pozemek: 840/3, LV 3238
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 23.500,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 25.04.2018. Pravni u¢inky zapisu ke dni 04.05.2018. Zapis proveden dne  V-3369/2018-208
29.05.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 840/3, LV 3238

840/15, LV 3238
840/16, LV 3238
843/5, LV 3238
848/1, LV 3238

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 05.12.2012. Pravni uc€inky vkladu prava ke dni 07.12.2012. V-6478/2012-208
Nemovitosti, u kterych doslo spolec¢né ke zméené viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podile listiny

pozemky: 843/5, LV 3238

PK  137/3,LV 3238
PK 137/4,LV 56
PK  137/2,LV 3238
PK  147/2,LV 56
PK  190/10, LV 3238

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 26.11.2012. Pravni u€inky vkladu prava ke dni 27.11.2012. V-6188/2012-208
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 843/5, LV 3238

PK  190/10, LV 3238

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana

Vyhotovil: VPUSER Cesky Ufad zemémé&tricky a katastralni - SCD 28.06.2019 15:46
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 28.06.2019 15:35

Okres: C€Z0208 Nymburk Obec: 5637501 Milovice
Kat. tzemi: 695190 Milovice nad Labem

Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Litoméficich 35 D-273/2009 -41 ze ~ Z-17240/2009-208
dne 21.10.2009. Pravni moc ke dni 21.10.2009.
Nemovitosti, u kterych doslo spolec¢né ke zmené viastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podle listiny
pozemky: 843/5, LV 3238

PK  137/2,LV 3238

PK  191/13,LV 52

PK  193/7,LV 562

PK  190/10, LV 3238

PK  137/3,LV 3238

PK  138/9, LV 2314

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana

Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Pozemkova kniha vlozka 451/. Z-7700073/1987-208
Vyhotovil: VPUSER Cesky Ufad zemémé&tricky a katastralni - SCD 28.06.2019 15:46
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Nemovité vici uvedené v aktualizovaném privatizaénim projektu:

Katastralni afad pro Stiedogesky kraj, Katastrdlni pracoviité Nymburk, obec Milovice,
katastrdlni Gzemi Benatecka Vrutice, LY € 362

Pozemky:
Parcela Vyméravm’ Druh pozemku
st, 266/2 299 zastavéna plocha a nadvori
1375125 2300 gstatni plocha
CLIV.
Kupni cena

Utetni hodnota majetku nemovitych véci, jinych majetkovych prav a majetkovych
hodnot uvedenyeh v &1 111, této smlouvy ¢ini podle privatizaéniho projektu aktualizovaného
ke dni 31.1.2014 gastku 50 000, K& (slovy: Padesittisic korun Geskych).

Kupni cena, stanovend usnesenim vlady €. 62 ze dne 22.1.2014, Zini Eastku 380 000,-
K& (slovy: Tiistaosmdesattisie korun geskych).

Smiluvni strany berou na védomi, 7¢ kupujici k datu podpisu této smlouvy jiZ na det
prodévajiciho zaplatil 100 % stanovan ochodnuté kupni ceny, ti. Zastku 380 000.- K&.

V pripadé odstoupeni prodévajiciho od této kupni smiouvy je kupujici povinen zaplatit
prodavajicimu smiuvni pokutu ve vy5i 10 %z kupni ceny, V tomto pipadé si prodavajici na
{hradu smluvni  pokuty zaictuje Eastku odpovidajict 10 % kupni ceny. Smiuyni strany
budou mit tedy za to, Ze smiuvni pokuta je uhrazena proddvajicimu dnem, ve kterém nastaly
dtinky odstoupeni od smlouvy.

CLv.

Privo odstoupit od smlouvy ma prodavajici v pripadé, Ze kupujici porusi ustanoveni
stvrtého odstavee Elanku VIIL. Masledky odstoupeni od smlouvy nastanou dnem, ktery bude
v pisemném oznameni prodavajiciho o odstoupeni od smlouvy uveden. Nebude-li takovy den
v oznimeni o odstoupeni od smlouvy uveden, nastavajl Gcinky odstoupeni od smiouvy
v souladu s pristuénimi ustanovenimi ob&anského zékoniku.

vV piipadé odstoupeni  prodévajiciho od kupni smlouvy e kupujici  povinen
privatizovany majetek do 30 dnii ode dne, kdy nastaly  Glinky odstoupeni, Vrtit
prodivajicimu, Pro pripad, Ze kupujici nevrati privatizovany majetek ve vysi prevzaté aéetni
hodnoty, je povinen poskytnout Za nevraceny majetek nahradu v penézich, a to ve V4l fidetni
hodnoty prevzatého nevracentho majetku. Prodavajici se zavazuje vratit kupujicimu kupni
cenu, a to do 15 dnil poté, co kupujici vrati privatizovany majetek & poskytne nahradu za
nevrhceny majetek a poté, co bude prodivajici zapsan jako vlastnik v katastru nemovitosti
u viech nemovityeh véci prodavanych touto smlouvou. Pro pripad odstoupeni od smlouvy
udéluje kupujici prodavajicimu plnou moc k tomu, aby prodavajici jménem kupujiciho podal
prislusnému katastralnimu (iFadu ndvrh na vymaz vlastnickcho priva k nemovitym vécem a
névrh, aby pisluiny katastralni Gitad povolil viklad vlastnického priva k 1mto nemovitym
yécem pro prodavajiciho. Prodavajici takto udélenou plnou moc piijima.

Prodévajici a kupujici se dohodli, ¢ poplatnikem dané 2 nabyti nemovitjch véci,
které jsou predmétem prodeje podle této emlouvy, je kupujici, kierému timto venikéd ze
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Kupni smlowva LRI

Kupujici CUZK 100008827194
trvale byt

Prodivajici: FARMY EKO s.r.0., IC: 04073231, &islo aétu: 115-3438470297/0100
se sidlem: Kodanska 1441/46, Vrsovice, 101 00 Praha 10

psand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 242137,
jednajici Janem Qufednikem, jednatelem

Shora uvedeni GEastnici uzavieli dnefniho dne tuto kupni smlouvu:

L
Prodavajici prohlasuje, Ze v jeho vylugném vlastnictvi jsou tyto nemovitosti:
p. parcela parcelni &islo 1149/1,
vée v katastrilnim izemi Bendteckd Vrutice [602060], obec Milovice [537501],
zapsané na LV Eislo 1653, vedeném katastrilnim (ifadem pro Stfedotesky kraj,
Katastralni pracovigté Nymburk.

1L
Prodavejici zde prodivd do vylufného vlastnictvi kupujictho vyde uvedené pfedmétné
nemovitosti, s¢ viemi privy a povinnostmi s jejich vlastnénim spojenymi a kupujici vyie
uvedené predméiné nemovitosti, se viemi pravy a povinnostmi s jejich vlastn&nim spojenymi,
do svého vyluéného vlastnictvi od prodivajiciho kupuje.

1.
Kupni cenu za pfedméiné parcely sjednali prodévajici a kupujici na Edstku 57.000,-K&
(slovy: padesét sedm tisic korun deskjch). Tuto ¢stku uhradl kupujici na Géet proddvajiciho,
uvedeny v hlaviéce této smlouvy, do péti dnd od podéni navrhu na vklad zmény vlastnického
préva u pFisluiného katastrilniho dfadu.

v,
Daii znabyti nemovitosti uhradi kupujici a spravni poplatek za ndvrh na vklad vlastnické¢ho
priva uhradi také kupujici. Navrh na vklad kupni smlouvy podd kupujici. Kupujicl
je poplatnikem dan& z nabyti nemovitosti.

V.
Pravo ufivani pfedmétnych r itosti vznikd kupujicimu ke dni podpisu této smlouvy.
Kupujici bere na védomi, Ze pfedmétné nemovitosti jsou pronajaty.

VI
Pechod vlastnického priva k pfedmétnym nemovitostem na kupujiciho nastiva dnem vkladu
vlastnického priva ve prospéch kupujiciho u pfisluiného katastralniho dfadu.
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