OCENENI NEMOVITE V ECI — pozemki p.¢. 1340/1, 1340/9, 1366
1350 a 1375/1 obci Milovice, katastralnim Uzemi Benatecka \tati

ZNALECKY POSUDEK

¢.5311/3272017
Predmét posudku :

kraj Stedatesky, okres Nymburk

I'

Druh ocenéni Obvykla cena pozemk

Objednavatel Mésto Milovice, nam. 30£ervna 508, 289 23 Milovice

Ugel oceréni Pro potireby objednatele

Ocergni ke dni 13.2.2017

Zpracovatel Ing. Dagmar LEEBOVA, K. Tajka 1503/B, 250 01
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, tel. 326904075

Datum Brandys nad Labem-Staré Boleslav 21.2.2017

Podpis




SOUHRN

Na zaklatl provedené analyzy, jejimZz Ukolem bylo ocer@gdmetnou nemovitou &c a
jejiz vysledky budou pouzity pro geby objednatele, jsem doSla v souladu s dale uyeden
podklady k tomuto za&ru :

VySe obvyklé ceny 1 frpozemku . 1340/1
v, 2
75.00 Ké/m

Slovy: = Sedmdesatgtkorun éeskych=

VySe obvyklé ceny 1 frpozemk p&. 1340/9
< 2
45,00 K¢/m

Slovy: = Sedmdesatgtkorun éeskych=

VySe obvyklé ceny 1 fipozemku . 1366
2
45,00 K¢/m

Slovy: = Sedmdesatgtkorun éeskych=

VySe obvyklé ceny 1 frpozemku . 1350
v 2
45,00 K¢/m

Slovy: = Sedmdesatgtkorun éeskych=

VySe obvyklé ceny 1 frpozemku . 13751
v, 2
45,00 K¢/m

Slovy: = Sedmdesatgtkorun éeskych=
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1. NALEZ,

1.1. UKOL OCENENI

Zjisténi obvyklé ceny 1 mpozemku g 1340/1, 1340/9, 1366, 1350 a 1375/1 v obci Miteyi
k.U. Benatecka Vrutice.

Nemovita ¥c je oceina pro pateby objednatele. Oceéni je provedeno ke dni mistniho i&sti,
to je 13.2.2017. Oceéni se pedava ve 2 vyhotovenich.

1.2. PROHLIDKA A MISTNI SET RENI

Prohlidka nemovité &ci byla provedena dne 13.2.2017& Brohlidce nemovité &ci bylo
provedeno posouzeni prodejnosti podle wnisttechnického stavu, vybaveni a celkového
vzhledu.

Pristup k nemovité &ci je pres pozemek p. 1375/14 a 1379/1, které jsou ve vlastnictvi¢sid
Milovice, Nam. 30¢ervna 508, Mlada, 28924 Milovice.

1.3. PODKLADY PRO VYPRACOVANiI OCEN ENi

1.3.1 PODKLADY DODANE OBJEDNATELEM OCEN ENI

A. Podklady z katastru nemovitosti
- informace o pozemku vyhotovené nahlizenim do KN
- kopie katastralni mapy vyhotovena nahlizenim do KN

B. Nabyvaci doklad
- nedolozen

C. Podklady pro vypracovani ocegni

Zakon €. 151/1997 Sbze dne 1%ervna 1997 o odmvani majetku a o zén¢ nékterych zakon
(zadkon o ockovani majetku) ve zZmi zakona:. 303/2013 Sbh.

VyhlaSka MF¢. 443/2016 Sb.kterou se provagi nekterd ustanoveni zak.151/1997 Sb.
Ocenrgni nemovitosti V. a océovani ostatniho majetkumetodicka firucka k zakonu
¢.151/97 Sb. — Nakladatelstvi SEL, Praha 1999.

Uredni océiovani majetku-Doc.Ing. Bradd, DrSc., Ing. Pavel Krejt, Ing. Vlasta Scholzova,
CERM s.r.0. Brno, prosinec 2016.

Nemovitosti - Ocaiovani a pravni vztahyDoc.Ing. Brad4, DrSc., Doc. JUDr. Fiala, Linde
Praha a.s. 1996.

Casopis Soudni inZzenyrstvi r. 1990-201BT CSVTS Ostrava s.r.o.

Casopis znalec ¥ada stavebnictvi r. 1991-201Zasopis znaltCR.



1.4 VLASTNICKE A EVIDEN CNi UDAJE

LV €. 1 — dle vypisu z katastru nemovitosti je majitel® nemovité \Eci:

Podil | Vlastnik Adresa
1/1 | Mésto Milovice Nam. 30¢ervna 508, Mlada,
289 24 Milovice

¢. parc. 1340/1 Ostatni plocha-jina plocha 125.188 m
¢. parc. 1340/9 Ostatni plocha-jina plocha 12.171 m2
¢. parc. 1366 Ostatni plocha-jina plocha 1.360 m2
¢. parc. 1350 Ornaigla 6.233 m2Neni zengdélsky vyuzivana
¢. parc. 1375/1 Ostatni plocha-jina plocha 114,992 m

1.5 IDENTIFIKACE OCE NOVANEHO MAJETKU

InZenyrskeé sig
Na oc@&iovanych pozemcich nejsou fumk sig.

Venkovni Upravy
Na pozemcich nejsou Zadné venkovni Upravy.

Pozemky

¢. parc. 1340/1 Ostatni plocha-jina plocha 125.188 m

¢. parc. 1340/9 Ostatni plocha-jina plocha 12.171 m2
¢. parc. 1366 Ostatni plocha-jina plocha 1.360 m2
¢. parc. 1350 Ornaigla 6.233 m2

¢. parc. 1375/1 Ostatni plocha-jina plocha 114,922 m

1.6 POPIS

Situovani nemovité ¥ci :

Pozemky jsou situovany na okraji obce, ve vzdalenosa 3,0 km od centra. V obci neni
schvélena cenova mapa pozémHvar pozemil je nepravidelny. Na pozemcich jsou zbytky
z&kladh pavodnich staveb, kabelovych vedeni a betonovydhalffivodnich stavebnich objekt
Na pozemcich jsou naletové neudrZované porosty.

Dle platného GUzemniho planu jsou pozemkiazany do Uzemi — Plochy &nského vybaveni —
se specifickym vyuzitim (OX)
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PLOCHY OBGANSHEHD VYBAVEN - HRBITONY (0H)




2. OCENENI

2.1. CENA STANOVENA METODOU POROVNAVACI

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedawamizenych nemovitychéei na trhu realit,
nebo nedavno uskuteinych prode} nemovitych ¥ci srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zakladlastniho piizkumu trhu nemovitych &ci,
vyhodnocenim Udéjz denniho i odborného tisku, Wsek realitnich kancelg sledovanim aukci
a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanéehai a spravci nemovitycheéei.

Zawrem tohoto Seééni je odhadovand prodejni cena, realizovatelna 6 mésicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sowasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovité ¥ci.

Stanoveni hodnoty majetku rfefdstavuje exaktniédu, ale vyZzaduje, zvl&3s sowasné dob,
znany podil Usudku. V tomto kontextu neexistuje ri@diedinéna metoda, kterou by se dala
zjistit hodnota nemovitychéei. Dw strany provagici nezavislé hodnoceni, mohou détsk
rozdilnym vysledikm v disledku odliSné interpretace stejnych skntesti.

Celkové srovnani je provedeno: na zaklathbidek obdobnych nemovitychéci realitnich
kanceldi prezentovanych na www.sreality.cz a usknd¢aych gevodi v roce 2015 a 2016.

Srovnavaci nemovité ¥c 1:
Prodej komeréniho pozemku 7 117 m2 Armadni, Milovice - Mlada

Prodej pozemku 7.117 m2, Milovice, okr. Nymburkyinmy stavebni pozemek dany pro
komegni vystavbu SC - smisené uzemi -spol. a obchodmirwe, @i ulici Armadni vedle
PolicieCR.

Nabizena cena — 5.600.000,¢K787,- K&/m?. Internet; sreality.cz — ID: 6083.

(49

Srovnavaci nemovita ¥éc 2:

Prodej komeréniho pozemku 4339 m?2 Jice, okres Nymburk

Jedna se o pozemky (ostatni plocha) situované ragi okce, v &sném sousedstvi agevanych
pozemk.. Dle tizemniho planu jsouizaeny do z6ny OV — QBANSKE VYBAVENI veiejna
infrastruktura. Prodej se usktitel v lednu 2016.

Realizovana cena — 86.400,-& Zdroj : KN - kupni smlouva.



Srovnatelna nemovité ¥c 3:
Prodej pozemku 1908 m2 Milovice, okres Nymburk

Pozemky v centru obce Milovice proti kostelu, uli&nova. V Uzemnim planu je pozemek
zalerén do Uuzemi SC — ploch smiSené obytné v centregst. WesSkeré sit jsou v dosahu.
Prodej se uskutail v roce dle kupni smlouvy dne 11.3.2016.

Realizovana cena — 848 000,-8« 444,- I@_/mf. Zdroj informace - Katastr nemovitosti

e

Srovnatelnd nemovita ¥c 4:

Uskuteénény prodej pozemku 11.357 m?, k.U. Milovice nad Ladm

Jedna se o pozemek situovany na okrajstany dle Gzemniho planu — BH —bydleni v bytovych
domech. Prodej se uskuardl v kvétnu 2015.

Realizovana cena — 4.175.000,<K Zdroj : KN - kupni smlouva.



Vypoéet porovnavaci hodnoty

Oceréni pozemku indexovou porovnavaci metodou

D,0

a) srovnavaci pozemek 1 2 3 4
Poloha pozemku : Milovice Jirice Milovice Milovice
Popis pozemku: komegni ostatni stavebni stavebni
Vymera pozemku (m2) : 7117,0 4339,0 1908,0 11 357,
Cena pozemku (& : 5 600 000,0 86 400,0 848 000,( 417500
Jednotkova cena pozemkui(Km2) : 787 20 444 368
Koef.lpravy ceny 0,90 1,00 1,00 1,00
Jednotkova cena pozemku -upraveré(in2) : 708,16 19,91 444,44 367,61
Vaha 1,00 1,00 1,00 1,00
Pramérna cena pozenik(Ke / m2) 385,0
Koeficienty pro vypoget indexu
ucel uziti 1,30 1,00 1,30 1,30

2 poloha 1,20 1,00 1,30 1,20

3 poloha v obci-gel uziti 1,10 1,00 1,10 1,10

4 | vybavenost(s#) 1,03 1,00 1,03 1,03

5 | velikost 1,00 1,00 1,00 1,00

6 komegni vyuZiti 1,10 1,00 1,10 1,10

7 nazor odhadce 1,05 1,00 1,05 1,05
Celkovy index srovnavaciho pozemku 2,04 1,00 2,21 2,04
Pramérny celkovy index srovnavacich pozemi 1,419
b) ocaiovany pozemek
Poloha oc#ovaného pozemku: Milovice

Popis oc#ovaného pozemku:

ostatni plocha-jina plocha, ofap

Vyméra ocgiovaného pozemku (m2) : 1
Koeficienty pro vypoéet indexu
Gcel uziti 0,85

2 | poloha 0,85

3 poloha v obci-gel uziti 0,9

4 | vybavenost(s#) 0,8

5 | velikost 0,8

6 komegni vyuZiti 1

nazor odhadce-likvidace nalefprelozky siti,

7 pyrotechnicky piizkum 0,85
Celkovy index océiovaného pozemku 0,354
Pomér indexi 0,194
Jednotkova cena ocgovaného pozemku 75




2.2. REKAPITULACE ZJIST ENYCH HODNOT

POROVNAVACI HODNOTA

POZEMEK p. ¢. 1340/1 —cena 1 m 75,00 K&
POZEMEK p. ¢. 1340/9 — cena 1 M 75,00 K
POZEMEK p.¢. 1366— cena 1 m 75,00 K
POZEMEK p. ¢. 1350— cena 1 m 75,00 K&
POZEMEK p. ¢. 1375/1- cena 1 m 75,00 K
SHRNUTI
VySe obvyklé ceny 1 frpozemku . 1340/1
T
15,00 K¢/m

Slovy: = Sedmdesat@tkorun éeskych=

VySe obvyklé ceny 1 frpozemk p&. 1340/9

75.00 K&/m-

Slovy: = Sedmdesatgtkorun éeskych=

VySe obvyklé ceny 1 fipozemku . 1366

75.00 K&/m-

Slovy: = Sedmdesatgtkorun éeskych=

VySe obvyklé ceny 1 fipozemku . 1350

75.00 K&/m™~

Slovy: = Sedmdesatgtkorun éeskych=

VySe obvyklé ceny 1 frpozemku @&. 13751

75.00 K&/m™~

Slovy: = Sedmdesatgtkorun éeskych=
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Poznamka: Znalecky posude& 5511 / 32 / 2017 je vyhotoven v souladu s ustanim 8127a
zakond. 99/1963 Sh. v platném &mi. V souladu s timto ustanovenim zakona
znalec prohlasuje, Ze siggdom vSech nasledkvédone nepravdivého znaleckého
posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalenovany rozhodnutim #stského soudu v
Praze ze dne 31.8.1984.Spr. 1082/94 pro zakladni obor ekonomika vawdivceny a odhady
se zvl. specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod. 05511 / 32 / 201Znaleckého deniku.

Otisk kulaté pete dpis znalce
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POHLEDY NA NEMOVITOST
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