Vazeni spoluobcané,

dovolte nam reagovat na nékolik dotaz( tykajicich se prodeje pozemkl spolec¢nostem ,Mirakulum“ a
,Tankodrom®. ProtoZe minuly tyden uplynul patnactidenni termin pro poddavani pfipominek, ndmitek
¢i vyjadreni ke zverejnénym navrhim smluv a zarovenn Rada mésta vyjednala mozné finalni znéni
recipro¢nich smluv, které s prodejem pozemk( souviseji a které prinaseji benefity jak pro mésto, tak
pro vyznamnou vétsinu jeho obc¢anl, miZeme nyni tyto nejzasadnéjsi dotazy hromadné a komplexné
zodpovédét.

Stejné tak jsme zaznamenali nejriznéjsi verejné diskuse, véetné téch na socidlnich sitich, které vsak
jiz nebyly tolik vécné jako pfimo pokladané otazky a mnohdy se na nich objevovaly zkreslené ¢i zcela
zavadéjici informace. Také ty bychom radi vyvratili, byt je ndm jasné, Ze tohoto cile dosdhneme
pouze u téch diskutujicich, jejichz zajmem je ziskani relevantni informace, nikoliv jen adresny utok.
Soudime tak i zmnohych smyslenych facebookovych profilli, za kterymi se nezfidka schovavaji také
zastupci opozicnich politickych uskupeni. Zde vsak vécnost ani nehledame.

Pfedné bychom k celé problematice radi sdélili, ze jako vedeni mésta podporujeme rozsifeni parku
Mirakulum a to i ve spojeni s Tankodromem, nebot jsme o jejich pozitivnhim pfinosu pro mésto,
véetné toho nemateridlniho, pfesvédcCeni a toto presvédceni jsme deklarovali také v nasich
predvolebnich programech a je rovnéz v souladu se Strategickym planem rozvoje mésta 2017 - 2027.
Park zapada do celkového razu mésta a ddva mu zcela novy impuls. Mirakulem a tedy i Milovicemi se
pak , chlubi“ cely Stfedocesky kraj a je znam po celé Ceské republice.

liz predchozi vedeni mésta prodej pozemkd pfipravovalo a za timto Ucelem nechalo vypracovat
znalecky posudek soudnim znalcem. Zamér vSak nakonec nebyl dotazen do konce a feSeni bylo
ponechano novému vedeni Milovic, které nyni vedle pouhého prodeje vyjednalo také vyznamné
reciproni plnéni ze strany kupujicich.

ProtozZe je celé téma velmi dlleZité pro nase mésto, je také naSe reakce obsahlejsi a véfime, Ze i
komplexnéjsi. Chtéli bychom Vas tedy pozadat o trochu vice Vaseho ¢asu pfi jejim ¢teni. Pro Ty, ktefi
se vSak jiz dale timto tématem nechtéji zabyvat, pfindsime ve zkratce to, co je v pfipadé prodeje
pozemku garantovano:

1) prodej probiha zcela transparentné a v souladu se zakonem, véetné ust. §39 zakona o obcich

2) byla fadné stanovena trzni hodnota pozemkd, resp. cena obvykld, a to na zékladé aktudiniho
posudku znaleckého ustavu (vyssi instance oproti samostatnému soudnimu znalci)

3) je dodrzen ucel vyuziti pozemkd, plné v souladu s Uzemnim planem, ktery schvalilo v roce
2016 predchozi Zastupitelstvo mésta (tehdejsi sloZzeni Rady mésta: p. Pour, pi. Bukovska, p.
Hlavacek, p. Vedral, p. Matous)

4) kupujici budou zavazani k recipro¢nim plnénim

5) nejedna se a nemiZe se ani v budoucnu jednat o stavebni pozemky z dlivodu existujicich
regulaci véetné téch, které presahuji kompetence mésta i kraje

6) neexistuje jiny erudovany odhad hodnoty téchto konkrétnich pozemkd, ktery by se
vyznamné |iSil od vypracovaného znaleckého posudku, resp. jej k dneSnimu dni nikdo
nepredlofzil

A nyni tedy komplexnéji k Vasim dotaziim:
1) Proc¢ dané pozemky nenabizi mésto jeho obcanlim jako stavebni?

Pozemky, které jsou predmétem prodeje, jsou v Uuzemnim planu (tedy prakticky
v klicovém strategickém dokumentu mésta) prevaziné vedeny jako plochy obcéanského



vybaveni se specifickym vyuZitim (napf. sport a rekreace). V rdmci celého konceptu uzemi
to ma svou jasnou logiku a v tomto ohledu nemUzZe byt platny Uzemni plan prekrocen.
Dana lokalita je pak zasazena dalSimi regulacemi, z nichZ tou nejzasadnéjsi je vymezeni
letového koridoru, ve kterém je prakticky jakakoliv nova vystavba, véetné napf. bytové
vystavby, naprosto vyloucena. Letovy koridor zde existuje a bude existovat bez ohledu na
to, zda je Ci bude letisté v provozu nebo ne. Jedna se o regulaci, kterd je nad vesSkerymi
kompetencemi mésta.

Ve verejnych diskusich se jiz objevila informace, Ze proddvame stavebni pozemky, které
bud’ nejsou, nebo se za né plati 1500, 2000 ¢&i dokonce 2500 K¢ za m2. Neni to vSak
pravda, nejednd se o stavebni pozemky Ci pozemky vhodné k jiné vystavbé, ale o pozemky
které by mély slouZit ke sportu a rekreaci, a to zcela v souladu s uzemnim pldnem mésta
z roku 2016, ktery byl schvdlen predchozim zastupitelstvem!

2) Jak byla stanovena cena 72 K¢/m2?

Cena byla uréena na zakladé znaleckého posudku, ktery vypracoval renomovany znalecky
Ustav s bohatymi referencemi. Nejedna se vSak o prvni ocenovani této lokality, ale o
druhy posudek v fadé, kdy ten predchozi vypracoval soudni znalec, a to na zakladé zadani
minulého vedeni mésta. To je dnes sice v opozici, ale prodej téchto pozemk( rovnéz
pfipravovalo, jak uvddime vySe. Oba posudky dospély vrozmezi cca 2 let k prakticky
totozné cené pohybujici se kolem 70 K&/m2 (znalecky Ustav stanovil cenu na 72 Ké/m2,
soudni znalec cenu 75 K¢/m2). Jednd se o cenu souhrnnou za cely pozemek. Tento
zpUsob ocenéni se pfi prodeji majetku, zvlasté u takto rozsahlé nemovitosti s danym
Ucelem, pouziva zcela béiné, resp. je dokonce doporucovdn renomovanymi pravniky
v ramci publikovanych komentard k zdkonu o obcich. V posudku jsou pak reflektovany
veskeré okolnosti, které se k pozemku vazou, tedy lokalita, zplsob vyuZiti, stav pozemku,
ekologicka zatéz ¢i jiné regulace a dale obvyklé ceny v ¢ase a misté, celkova rozloha
pozemk( atd. Je nutné si pak uvédomit, Ze zde skutecné neni prodavan upraveny
zasitovany stavebni pozemek ¢i primyslové zdéna, ale Ze naklady na sanaci celé lokality
plGjdou rfadové do milionl korun. O objektivnosti posudku nemame nejmensi dlivod
pochybovat, a to i s ohledem na skutecnost, Ze vysledna cena odpovida posudku, ktery si
tehdy nechala vypracovat nase soucasna politicka opozice.

Ve vefejnych diskusich se Sifila informace, Ze cena je pfilis nizkd a neodpovidd realité a Ze
by cena pozemki méla byt 200,400, 500 K¢/m2, pfitom tato informace jiZ neni doloZena
Zadnym relevantnim znaleckym posudkem, ani jinym zplusobem, popr. je argumentovdno
znaleckymi posudky pozemki oznacenych jako sousedni ¢i podobné, prestoZe se ve
skutecnosti jednd o pozemky zcela jiné, napr. les se vzrostlymi stromy ¢i o zastavéné
pozemky s vybudovanymi komunikacemi. V takovém pfipadé jde o pouhé domnénky lidi,
ktefi v daném ohledu nejsou erudovani, anebo jsou a pouze zdmérné vypoustéji famy.
Navic velkd cast pozemki v lokalité tankodromu je dokonce vedend jako pastviny, resp.
zemédélskd puda, kde se béZnd cena pohybuje vyrazné niZe. Toto potvrdi ziejmé kaZdy,
kdo hospodari na zemédélské pldé. Tedy neni pravda, Ze by stanovend cena byla nizsi,
neZ je cena obvykld. Zde se striktné drZzime posudku znaleckého ustavu!

3) Jaké bude vyuziti pozemk(?

Pozemky budou slouZit primarné k vybudovani samostatného parkovisté (celkova plocha
cca 40.000m2) pro park Mirakulum a dale k rozsifeni parku Mirakulum a pro potieby
Tankodromu (zaZitkové jizdy BVP, uzkokolejnd drdha s provozem vlacku za do parku



Mirakulum, Trucktrial, pastva zvifat apod.). K tomuto rozsifeni se smluvni strany rovnéz
pisemné zavazaly. Tankodrom a Mirakulum tvofi naprosto jedinecné a originalni spojeni
a to je i dlvod, pro¢ ma tento komplex jako celek obrovskou popularitu. Tato vzajemna
symbidéza tomu celému ddva pridanou hodnotu a zaroven odkazuje na historii i
budoucnost naseho mésta. Do pozemkl je pak kupujicimi planovand masivni investice
v fadu mnoha desitek milién{ korun, coz z celého komplexu ucini evropsky unikat, ktery
opét o néco vice zvyrazni naSe mésto na mapé. O redlnosti celého zdméru a schopnosti
dotahnout své vize do Uspésné realizace nas pak vytrvale presvédcuje pan Anto$ (park
Mirakulum) nikoliv svymi slovy, ale zejména Ciny. Park je diky tomu aktudlné hodnoceny
jako jeden z nejlepsich v CR pro rodiny s détmi a jeho ro¢ni naviétévnost patfi mezi
nejvy$si v CR. Vzhledem k tomu, Ze bude na zdkladé smlouvy vybudovano samostatné
parkovisté, které mimo provozni dobu parku bude slouZzit jako verejné prostranstvi pro
milovické obcany, odkloni se cela doprava, kterda dnes zasahuje hluboko do Topolové
ulice, coZ bude nejen ku prospéchu bezpecnosti dopravy a chodcl, ale zejména se ulevi
obyvateldm domu v Topolové, kolem kterych dnes davy turistd v sezéné prochazeji. A
protoze bude parkovisté pro ndvstévniky Mirakula zdarma, naprosto se eliminuje riziko,
Ze by tito navstévnici parkovali ve vnitroblocich bytovych dom(. Vedle toho se uvolni
stavajici parkovaci plocha pro naplnéni investi¢nich zamér( mésta, napf. v oblasti sportu.

Ve verejnych diskusich koluji informace, Ze mésto proddva pozemky, aniZ by védélo, co na
nich bude a novy majitel si pak z nich udéld stavebni i primyslové parcely, anebo je
prodd ddl. To neni pravda. Vedeni mésta znd zaméry s témito pozemky a tyto jsou jednak
zminény v kupnich smlouvdch a jednak jsou plné v souladu s uzemnim pldnem. Navic
meésto vita kroky, které vedou k vyparkovdni ndvstévnikii parku mimo obytnou cdst
Topolové ulice, toto také slibilo svym obc¢antm, ktefi v dané lokalité Ziji. O redlnosti plant
parku Mirakulum se pak mohlo mésto a jeho obcCané za poslednich 7 let dostatecné
presvédcit. Navic smlouva zahrnuje dvacetileté predkupni prdvo pro mésto, a to jako
pojistku pro pfipad, Ze by kupujici chtéli pozemky prodat treti osobé. To je velmi silny
zdvazek.

4) Proc se pozemky nepronajimaji, ale prodavaji?

Mésto bylo opakované osloveno Zadosti o prodej pozemku. A stejné jako v minulosti, kdy
prodej pfipravovalo mésto pod vedeni starosty Milana Poura, bylo Zadateli
argumentovano investicnim zdmérem, ktery by se na pronajimanych pozemcich
realizoval jen velmi slozité. Tento zdmér by mél byt v hodnoté mnoha desitek milidn(
korun a velmi pravdépodobné bude nutné jeho c¢ast uvérovat. Vzhledem k historii parku
Mirakulum a Tankodromu v nds tento zamér nevzbuzuje jakoukoliv pochybnost, ale
pravé naopak, véfime, Ze rozsiteni parku zvysi jeho atraktivitu a udrzi jej na Spici
turistickych atrakci, ktera ve findle nema porovnani, nebot se jedna o jedine¢nost v ramci
celé CR. V tomto kontextu je pak pochopitelné, Ze chce byt investor majitelem pozemk(,
do kterych investuje a v ptipadé uvéru prakticky nema ani jinou moZnost. Pozadavek
odkupu je tak zcela legitimni. Mésto se tedy rozhoduje nikoliv v otdzce, zda prodat ¢i
pronajmout, ale votdzce zda prodat a umoznit nejen rozsifeni parku, ale i jeho
budoucnost, nebo pozemky pro sport a rekreaci vyuzit jinym zplsobem. Otazka tak
témér Hamletovsky zni ,Mit ¢i nemit unikdtni park Mirakulum rozsifeny o nové atrakce
v Milovicich?“ My jsme si na ni odpovédéli kladné. Mit. V parku vidime jednoznacny
pfinos, kdy pozitiva vysoce prevazuji nad negativy, a to nejen pro nase mésto, ale cely
nas region.



Ve verejnych diskusich se vyskytuji argumenty, Ze mésto prodejem pozemki nad nimi
zcela ztrdci svou kontrolu a nemd jistotu, co s nimi do budoucna bude. To neni pravda.
Kdyz odhlédneme od toho, Ze mésto si ve smlouvé stanovilo predkupni prdvo na 20 let pro
pripad, Ze by se pozemky mély prodat treti osobé, md mésto celou rfadu ndstroju, jak
ovlivnit, co na danych pozemcich vznikne. Tim nejzdsadnéjsim je uzemni pldn, ktery
schvaluji zvoleni zdstupci obcanl mésta. Timto prostiednictvim si tak mohou obcané
urcovat, jaka bude podoba Milovic.

5) Co bude mit mésto z prodeje pozemkd, vyjma utrzené kupni ceny?

Vedeni mésta Milovice dojednalo tzv. reciproéni smlouvy, jimiz chce podminit samotny
prodej pozemkd. Tyto reciproc¢ni smlouvy budou uzavieny na 10 let a znamenaji plnéni
od kupujicich pro mésto a jeho obcany ve vysi cca 3 mil. K¢/rok, tedy celkem cca 30 mil.
KNV rdmci reciproéniho plnéni je zahrnuto:

e poradani pfiméstskych letnich taborl

e zdarma 2x rocné vstup do parku Mirakulum pro milovické Skoly a Skolky

e zdarma 3x ro¢né vstup do parku Mirakulum pro vSechny milovické obcéany

e poradani vanocniho koncertu

e poradani a sponzoring fotbalového utkani

e cvicné strelby pro strazniky Méstské policie

e revizi vSech détskych hrist v Milovicich

e vyznamnd sleva ro¢ni permanentky do parku Mirakulum pro vsechny
milovické déti od 2 do 15 let

Pljde tak o benefity pro vétsinu milovickych obc¢anl a to na dlouhych deset let. Vedle
toho je nutné podotknout, Ze se v Milovicich postavil unikat, ktery nam dnes zajistuje
jistou popularitu. Diky nému a také diky ojedinélé rezervaci divokych kon(, praturll a
zubr(l se stavdme velmi atraktivnim méstem nejen pro jeho navstévniky a turisty, ale
rovnéz pro investory. Park Mirakulum nam pak otvira dvefe i na mezinarodni Urovni. To
je benefit, ktery nakonec pociti vSichni ob¢ané naseho mésta. O tom jsme presvédceni.
Prosté si myslime, Ze je dobre, Ze Mirakulum v Milovicich je a bude se nadale rozvijet a
rozsSifovat. Do naseho mésta to prilaka statisice lidi a je pak jiz jen na nas, jak tento
potencial uchopime, jak rozsitime ubytovaci ¢i stravovaci kapacity, sluzby, kulturu apod.
Je to potencial, aby nase mésto bylo skvélym mistem pro Zivot. Mozna v tomto se
mUzeme nazorové lisit, ale my véfime, Ze to spousta z Vas vidi obdobné, ¢i se o tom
v budoucnu bude moci presvédcit.

Ve verejnych diskuzich se objevoval ndzor, Ze prodejem mésto pouze podpofi soukromy
byznys. Ano. Diky prodeji pozemki( bude umoZnéno Mirakulu a Tankodromu se ddle
rozsifit, tyto pozemky zainvestovat a zhodnotit tak celou dnes velmi zanedbanou lokalitu
(jen si ji, prosim, béZte projit a podivat se na ni v redlu). Nicméné tento byznys md celou
fadu pozitivnich externalit pro mésto, vcetné toho, Ze tim roste cena (bonita) naseho
meésta. Pamatujeme si, jak nékteré viady ¢i kraje zavadéli nejriiznéjsi investicni pobidky,
aby naldkaly investory. At ji? slo o Hranice na Moravé, Pardubice ¢i zény v Usteckém kraji
apod. Jaky byl vysledek? Po uplynuti financni pobidky se investor prestéhoval jinam a
zbyla po ném prdzdnd hala v lepsim pfipadé, v tom horsim ekologickd zdtéz, nemluvé o
této zatéZi pfi provozu. Cestovni ruch je v tomto ohledu povaZovdn za velmi perspektivni
Lprumysl“, ktery s sebou nepfindsi ubytovny, zahranic¢ni délniky, kriminalitu apod., ale
naopak zvysenou poptdvku po sluzbdch, ubytovdni, stravovdni. To vse diky komplexu



Mirakulum — Tankodrom ziskdvame, aniZ bychom jakoukoliv investi¢ni pobidku Cinili. Za
cenu v case a misté obvyklou, dle znaleckého posudku, chceme prodat zanedbané
méstské pozemky zatiZzené letovym koridorem a dle uzemniho pldnu urcené ke sportu a
rekreaci subjektiim, se kterymi md mésto svou historickou zkusenost. A k tomu ddle
ziskavame reciprocni plnéni v hodnoté cca 30 mil. KC.

Ze vsech vyse uvedenych dlvodu jsme presvédceni, Ze je naSe rozhodnuti spravné a pfispivame jim
k budoucimu rozvoji mésta a jeho ekonomické prosperité.

Jak bylo uvedeno hned v Uvodu, prodej téchto pozemkul pfipravovalo jiz predchozi vedeni mésta
v Cele s panem Pourem. Tehdy jsme byli jako opozi¢ni zastupitelé dotazovani pravé byvalym panem
starostou na nasi podporu. My jsme méli dvé podminky: 1) kvalifikovany znalecky posudek; 2) kupni
cena musi odpovidat znaleckému posudku. Diskutovana kupni cena vsak byla tehdy cca o 1/3 nizsi
(cca 50 K&/m2) oproti cené ze znaleckého posudku (75 K&/m?2), ¢imZ nebyla nase podminka splnéna.
K tomu tak dochdzi az nyni. Jsme vsak zvédavi, jak se k tomu dnes postavi byvalé vedeni mésta, resp.
nase soucasnad opozice. Zda navrh podpofi ¢i alibisticky zapfou sami sebe, nebot citi pFileZitost
vlastniho politického obohaceni. Véfime, Ze nakonec zvitézi varianta prvni, odvaha a ¢est hlasovat dle
svého vlastniho svédomi.

My jsme se v ramci principu, kdy mésto vystupuje jako partner, tedy nikoliv z pozice nepfimérené
sily, ale ani nijak submisivné, snazili pro tento obchod vyjednat maximum mozného, ze kterého
mohou cerpat ob¢ané naseho mésta (30 mil. v recipro¢nich smlouvach). Nasli jsme pak dohodu, ktera
garantuje setrvani fenomenalniho konkurenceschopného zabavniho parku v Milovicich, nebot také o
tom dnesni prodej pozemkl je. O tom, zda mésto najde pro své pozemky vlastni vyuZiti, ¢i zda
umozni dalsi rozvoj uspésného podnikatelského subjektu, nebo zda tento rozvoj mésto zastavi.
Ekonomicky pfinos parku ale podle nas neprameni z jednorazového pfijmu za prodané pozemky, ale
z dlouhodobé spoluprdce a vyuziti potencialu, ktery je pfiveden k branam naseho mésta. A o tom
bude hlasovani na Zastupitelstvu mésta.

Dohoda pretavena v aktudlni navrh kupni smlouvy a reciprocni smlouvy pak neni ani jednostrannym
zboznym pranim, nerealnym pozadavkem ¢i zhmotnénymi domnénkami, ale dohodou dvou subjektd,
ke které doslo spole¢nymi kompromisy.

Dékujeme za Va3 cas.

V Ucté vedeni mésta Milovice

V priloze této zprdvy naleznete foto Uzemniho planu dané oblasti a oba znalecké posudky.



